D. OU, Hl SEG,
C- SUPJUP NQ 050,/2013 (O‘? v

CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL DE IMOVEL URBANO
LEI N° 8.245 DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 :

LOCADOR: FBC 2007 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNi
09.466.643/0001-08, com sede na Rua José Clemente, 73, sala 506 parté’,’l
Centro, RJ, CEP: 24.020-101 neste ato representada pelo socio adminis
FELIPE BEDRAN CALIL FILHO, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
de identidade n° 21.117.678-9 DETRAN/RJ e inscrito no CPF n° 112. 579 92
residente e domiciliado na Rua Farme de Amoedo, 27, apto 1502, Ipanem“a,-
22420-020 Rio de Janeiro — RJ.

LOCATARIO: COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Sociedade de Econ:
Mista Federal, vinculada a Secretaria de Portos da Presidéncia da Republic
sede na Rua Acre, n° 21, Centro, nesta cidade do Rio de Janeiro - RJ, CEP 2008
000, inscrita no CNPJ sob N°. 42.266.890/0001-28, por diante denomina
neste ato representada por seu Diretor-Presidente, JORGE LUIZ DE
brasileiro, casado, engenheiro, inscrita no CPF sob o n® 510.709.017-68, portad
identidade n° 3.394.612, expedida pelo IFP/RJ, estabelecido comercialmente n
Acre n° 21, Centro, CEP: 20081-000 , Rio de Janeiro, RJ ,segundo a document
constante do Processo Admlmstratlvo n°. 14.062/2013 - Dispensa de Llcltatcé
13/2013, que constitui parte integrante e complementar deste instrumento,
acordo com a autorizacao da Diretoria Executiva da CDRJ - DIREXE em sua
Reunido, realizada em 11/06/2013, tém entre si justo e avencado, celebrar
presente Contrato, com fulcro no art. 24, X da lei 8.666/93, mediante as segim'lt
clausulas e condicoes: ‘

CLAUSULA I - OBJETO

O objeto do presente contrato € o imével situado na RUA CONDE DE LEOP OL
N° 701, SAO CRISTOVAO, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 20930-460.

CLAUSULA II - PRAZO

com término previsto para 18/06/2018, independente de qualquer
interpelacéao ou notificacéo judicial ou extrajudicial. e

durante a v1genc1a do prazo contratual, sera dev1do a esse uma multa cornpefx
na importancia de 3 (trés) meses de aluguel, proporcional a época do fato.
o 36° (tngemmo sexto) més da locacao, desde quie 0 LOCATARIO notifique por
com aviso prévio de 60 (sessenta) dias ao LOCADOR ou seu procumdor T&n
assim desobrigado do pagamento de multa contratual. 1




CLAUSULA III - ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

O aluguel mensal é de R$ 25.000,00 (vinte cinico mil reais), que devera ser ago
pelo LOCATARIO até o dia 12 (doze) do més subseqliente ao vencido, em mo
corrente ao LOCADOR, por meio de depésito bancario na seguinte conta:

FAVORECIDO: FBC 2007 PARTICIPACOES LTDA

CNPJ: 09.466.643/0001-08
BANCO: 341 (ITAU)
AGENCIA: 0496

C. CORRENTE: 84222-0 e

§ 1°: Fica concedido ao LOCATARIO desconto de R$3.000,00(trés mil reais) s
no valor do aluguel nos 12 (doze) primeiros meses da locacao, ou s
17/06/2013 a 16/06/2014. =
§ 2°: Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR ou seu PROCURADOR, foff
prazos e condigoes convencionadas neste contrato, sera havido como met
tolerancia, e néo induzira em novacéao ou alteracdo do mesmo, bem como, que
tolerancia em relacao a qualquer d1spos1gao contratual, nao dara direito a invocaca
do artigo 838 do Caodigo Civil (Lei n® 10.406/2002).
§ 3°: Ultrapassado o prazo de tolerancia sem que seja efetuado o pagamenia
aluguel e demais encargos legais e contratuais, 0 LOCATARIO obriga-se a pagar, :
a) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito; ‘
b) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més;
c) Atualizacdo monetaria do débito pelos indices oficiais, para atraso
maior que 30 (trinta) dias; L
d) Honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento), em caso de cobranca
judicial; e
§ 4°: Caso o aviso de cobranca para o pagamento do aluguel e encargos na S
recebido com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, a Locataria devera recla
em tempo habil, pois a sua falta nao se constituira em justificativa para atrase
falta de pagamento. Assim como para qualquer outro documento, a Locatari
também, devera comunica-lo imediatamente, sob pena de ser responsabmzada'{jef
onus e omissdo.Comunicacao através do endereco Rua Conde de Leopoldlti& L
Sao Cristovdo - Rio de Janeiro, nos dias uteis , horario comercial das
12:00horas , telefones (21) 3878-8700 / 9595-1000 e email fbep2007@gmail.ce
§ 5° Fica convencionando entre as partes que locatario e fiador autonzi'
locador ou sua procuradora levar a PROTESTO o aluguel e encargos
pagamento do titulo de divida, nos termos da Lei niimero 9.492 de
antes de ajuizar acao de despejo por falta de pagamento.



CLAUSULA IV - REAJUSTE DO ALUGUEL

O valor do aluguel sera reajustado anualmente na exata proporg:
variacdo do IGP-M/FGV, verificado no ano imediatamente anterior ao meés
reajuste, apesar do aniversario do contrato ser em JUNHO, o reajuste ser
ocorrera para os meses de janeiro, sendo o primeiro reajuste de aluguel par.
janeiro/2015. Esse mesmo critério de reajustamento sera sempre obseﬁza
independentemente de aviso ou interpelacdo, a cada periodo de 12 (doze) meses.
quando finda ou rescindida a locacao, com efetiva entrega das chaves, ainda mesmu
se independentemente da vontade do LOCADOR e por qualquer motivo o LOCAﬁRI :
continuar na posse direta do imével locado apés o término do prazo contratual.

§ 1°: Se por ventura o IGP-M/FGV for suprimido, por qualquer motivo, sera adotad

outro indice de comum acordo pelas partes, conforme permissao pela 1egisi;a¢
vigente da época.

§ 2° Se futura legislacao permitir periodicidade de reajustamento do aluguel
menor espaco de tempo daquele pactuado neste contrato, de pleno direit
independentemente de aviso ou notificacao, os reajustes passarao a ser efetuaé:os na
periodicidade permitida pela nova legislacao.

CLAUSULA V - ENCARGOS E ACESSORIOS o

impostos, taxas e tarifas que Venharn incidir sobre o imével, objeto deste con
bem como ao adimplemento do imposto predial e ao pagamento do prémio de
contra incéndio e outros acidentes fisicos, para garantia do cumprimento do artl
575 do Codigo Civil (Lei n° 10.406/2002). bt

§ 1°: As ligacdes de luz, forca, gas, aparelhos telefonicos serdo providenci:
diretamente pelo LOCATARIO, as suas expensas, ndo cabendo ao LOCAD
qualquer obrigatoriedade neste sentido, e os consumos correspondentes serao ‘pag

pelo LOCATARIO, obrigando-se ainda a transferir para o seu nome as respcctiv
contas quando cabiveis. -

§ 2°: Quaisquer encargos, tributos, impostos, taxas, servicos ou contribuit
aludidas no presente contrato, quando pagas pelo LOCADOR, contra ele lancad
dele exigido, atinentes ao imével, a locacao ou ao contrato, ficara o LOC

obrigado ao correspondente pagamento, que serd cobrado juntamente com o 'afuguél:
do més vencido.

§ 3°: Havendo multa ou quaisquer 6ntus por pagamento fora da data do vencu'ne "
por eles responderdo o LOCATARIO, caso tenha sido o responsavel pelo at%(r =



CLAUSULA VI - USO, DESTINAGCAO E CONSERVACAO

DESTINACAO: O imoével locado destina-se exclusivamente a como almoxarifado e
garagem, ficando proibida destinacao diferente, nem promover reunidao de natu_rez
contraria a legislacao vigente. =
UTILIZACAO: O LOCATARIO usara o imoével com fiel observancia das p‘Dstura
determinadas pela autoridade publica, obrigando-se corrigir as expensas proprias
vazamentos, infiltragoes e responder perante vizinhos por danos e estragos de sua
agao ou omissdo. E vedado ao LOCATARIO fazer no imével locado, obras de qualquer
natureza sem prévia autorizacdo escrita do LOCADOR e se o LOCADOR aceitar
receber o imoével com alteracdo sera mera liberalidade, nao cabendo ao LOCATARfO
direito a restituicao ou indenizacéo, ficando incorporado ao imével. =

CLAUSULA VII - MANUTENCAO E VISTORIA

Reconhece o LOCATARIO que recebe o imével, nas condicoes do Termo de Vistoria e
fotos anexas, que ainda que apartados fardao parte integrante deste instrumento,
obrigando-se a manté-lo durante a locacao e restitui-lo em nas mesmas condiq:oes
promovendo previamente a reparac;ao de qualquer estrago ocorrido no imével e su
instalacoes, utensilios e acessorios. Finda a locacéo, obriga-se o locatario a eri’;r
as chaves do imével desocupado de coisas e pertences ao LOCADOR, no prazo de
(cinco) dias antes do término contratual, colocando o imével a disposicao par:
vistoria que comprovara as condi¢des aqui pactuadas para que possa ser usado pel
LOCADOR sem qualquer despesa.

§ 1° Apos a vistoria pelo LOCADOR, se tudo correto, esse emitira um termo de
quitagdo total ao LOCATARIO. Todavia, se apés inspecdo o LOCADOR observar
pendéncias a serem realizadas no imoével, esse enviara ao LOCATARIO a relacao de
pendéncias do imével, que apés omitindo-se LOCATARIO da resposta no prazo de 5
(cinco) dias, o laudo reputar-se-a incontestavel, ficando o LOCADOR autorizado a
executar obras que se fizerem necessarias cobrando-as do LOCATARIO. e

§ 2°: Discordando o LOCATARIO do laudo de vistoria extrajudicial, cabera a cIe o
onus de provar o cumprimento da obrigacdo assumida contratualmente nas
condicoes em que recebeu, arcando com as despesas decorrentes, mcluswe
alugueres e demais encargos legais e contratuais até a efetiva liberacao do imovel.
§ 3°: O LOCATARIO obriga-se a realizar o pagamento das despesas e mdemzacoes
apuradas na vistoria extrajudicial, necessarias a reposicao do imével no éstado em

que foi locado, servindo o laudo como documento habil para promover a cobran(;a,
judicial.

§ 4°: O LOCADOR reserva o direito de vistoriar o imével, em qualquer époéa,i dés&
que avise com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, considerando a 1nfra§é0
esta disposi¢cdao uma falta grave.

§ 5°: A entrega das chaves para vistoria ndo exonera o LOCATARIO, seus herdeiros
€ sucessores, quanto ao pagamento dos alugueres enquanto nao for aceito pelg



LOCADOR. Essa exoneragao so se verificara em face da assinatura do termo de
rescisdao do contrato, com quitacdo plena e apos reparos e indenizacoes dos danos
porventura existentes de responsabilidade do LOCATARIO apurados na v1storxa =
extrajudicial. E

§ 6°: Faz parte integrante deste contrato, o Laudo de Vistoria elaborado em conjunto
pelas partes, descrevendo o estado real, condicdes de habitabilidade e fisicas do
imoével, estado esse que devera ser entregue pelo LOCATARIO no término da locacao,
salvo as modifica¢des consentidas pelo LOCADOR. '

CLAUSULA VIII - CESSAO R

E vedado ao LOCATARIO ceder ou transferir o presente contrato, bem como dar em

comodato o imével, ou ainda sublocéa-lo, no todo ou em parte, salvo com expressa
anuéncia do LOCADOR.

CLAUSULA IX - RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

O LOCATARIO ¢é solidariamente responsavel pelos atos de seus ernpregados‘
colaboradores, clientes e visitantes. O LOCATARIO responde pelos 6nus, multas e
encargos, Judlcxals ou nao, impostos por iniciativa de terceiros ou por autoridad
publica, por motivo de infringéncia das disposi¢cdes concernentes ao uso e destinagao
dado ao imével, bem como as obras e reparos que realizar, obrigando-se a cumprir as
suas custas, sem direito a qualquer indenizacao por parte do LOCADOR, a todas as-
intimacgdes a que der causa.

CLAUSULA X - PENA

Todas as obrigacdes estipuladas neste contrato sdo exigiveis nos prazos e pelas
formas convencionadas. A falta de cumprimento de qualquer das obrigacées aqui
assumidas, sem prejuizo do disposto no artigo 570 do coédigo civil (Lei n®
10.406/2002), importara na imediata rescisdo do presente instrumento,
independente de notificacdo ou aviso de qualquer espécie e sujeitara o infrator no
pagamento de uma multa correspondente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente e
proporcional & época da infracédo, e sem prejuizo da acao de despejo ou das acoes
que couberem, ficando ainda ajustado que em caso de procedimento judicial, ~
correrao por conta do inadimplente todas as custas e honorarios advocaticios de 20% -
(vinte por cento) do valor da causa.

CLAUSULA XI - RESOLUCAO St

No caso de incéndio, acidente fisico, aviso de desuso pela Defesa Cnnl ou =
desapropriacdo que impeca a utilizacdo do imével, total ou paraalmente e implique
na paralisacdo total das atividades do LOCATARIO por mais de 30 (trinta) dias

consecutivos, o presente contrato ficara rescindido de pleno direito, sem qualquer
indenizacao.




CLAUSULA XII - VENDA A

Se pretender o LOCADOR vender o imével objeto da locacao a qualquer momento do :
curso da presente locacédo, pelo preco e condicoes que estipular, devendo apenas
consignar no instrumento respectivo que existe locacao em curso e condicoes que
esta estiver vigorando na ocasido. O LOCATARIO se obriga a permitir a visita de
eventuais interessados na aquisicao do imovel locado em dias tuteis no horarm’fl—j
comercial com os visitantes devidamente credenciados pelo LOCADOR ou sua
PROCURADORA, desde que avisado por escrito com antecedéncia minima de 4&
(quarenta e oito) horas.

CLAUSULA XIII - ALVARA

Fica o LOCADOR isento de responsabilidade quanto a obtencdo de alvara a ser

concedido pelas autoridades competentes para o funcionamento do LOCATARIO no
imovel locado, cabendo a competéncia dessa providéncia e conseqiientes l’lSCOS por -
conta unica e exclusiva do LOCATARIO

CLAUSULA XIV - CORPO DE BOMBEIROS e

Fica o LOCADOR isento de responsabilidade quanto a obtencao do certificado de
aprovacao do corpo de bombeiros uma vez que cada atividade requer exigéncias de
acordo com seu ramo de atividade, cabendo a competéncia dessa providéncia e
consequentes riscos por conta unica e exclusiva do LOCATARIO.

CLAUSULA XV - RUBRICA ORCAMENTARIA

Para atendimento a Lei Federal n° 8.666/93 . as despesas decorrentes deste Contrato correrdo
por conta da Rubrica Orgamentaria 214221 — Locagéo de Imoveis - SUPADM — Ag¢do 01 —
Locagdo de imével situado na Rua Conde de Leopoldina para atendimento ao almoxarifado,

CLAUSULA XVI - FISCALIZACAO

Os servigos serdo fiscalizados por técnico designado pela CDRIJ, denominado snmplesrnente
FISCAL, independentemente de qualquer outra supervisio, assessoramento ou |

acompanhamento dos servigos que venham a ser determinados pela CDRJ. a seu exc]usxvo
juizo.

CLAUSULA XVII - VINCULACAO

Este contrato estd vinculado ao Processo de Dispensa de Licitagdo n® 13/2013 (Intranet HE
14.062/2013), seus anexos e a Proposta do LOCADOR.




CLAUSULA XVIII - PUBLICACAO

Este Contrato terd eficacia apos sua publicagdo pela CDRJ na imprensa oficial, consoante o
disposto no paragrafo tnico, do artigo 61. da Lei 8.666/93.

CLAUSULA XIX - FORO

Os contratantes elegem o foro da cidade do Rio de Janeiro - RJ, com renﬁnéia :
expressa a qualquer outra por mais privilegiado que o seja para nele ser dirimida

toda e qualquer duvida suscitada com a celebracao ou execucdo do presentef
contrato. =t

E por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 3 (trés) v1as

de igual teor e forma, para um so6 efeito, na presenca das testemunhas abaixc
assinadas, na forma da lei.

Rio de Janeiro - RJ, 17 de Junho de 2013.
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FBC 2007 PARTICIPACOES LTDA

< FELIPE BEDRAN CALIL FILHO
LOCADOR

Tt AL

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
——JORGE LUIZ DE MELL
LOCATARIO

TESTEMUNHAS

o e
NOMXLuiZ Carllos Gonzaga =

CPF: 265,527 .2R7-00

rfuondy

NOME: Taiane Paloni Fernandes
CPF: 125.228,977-48




