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C-SUPJUR-N° 054 /2011 TERMO DE PERMISSAC DE
USO A TiTULO PRECARIO QUE
ENTRE sl FIRMAM A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E A PIER MAUA S/A,
CONFORME ABAIXO:

ACOMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ,
Sociedade de Economia Mista Federal, vinculada a Secretaria de Portos da
Presidéncia da Republica, com sede na Rua Acre n° 21, Rio de Janeiro - RJ, CEP
20.081-000, inscrita no CNPJ n® 42.266.890/0001-28, neste ato, representada pelo
seu Diretor-Presidente, JORGE LUIZ DE MELLO, CPF n° 510.709.017-68,
doravante denominada CDRJ, como PERMITENTE e a PIER MAUA S/A,
estabelecida na Avenida Rodrigues Alves, n° 10, Centro - Rio de Janeiro — RJ,
CEP: 20081-250, inscrita no CNPJ n°® 02.434.768/0001-07, neste ato representada
por seu Diretor-Presidente LUIZ ANTONIO VALLE PEDREIRA DE CERQUEIRA,
RG n° 2/C 372.764, SSP/SC e CPF n° 381.042.459-53 e por seu Diretor
AMERICO RELVAS DA ROCHA, RG n° 8.072.622, SSP/SP, CPF n°
008.010.518.19, ora denominada PERMISSIONARIA, que de acordo com a
autorizagao da Diretoria-Executiva - DIREXE, em sua 19342 reuni&o, realizada em
29/06/2011 e segundo documentagdo constante do Processo Administrativo n°®
1682/2011, que independentemente de transcri¢ao, fica fazendo parte integrante e
complementar deste instrumento e;

Considerando o desenvolvimento de Estudo de Viabilidade Técnica e Econémica
— EVTE - em andlise na Companhia Docas do Rio de Janeiro, com vistas a
expansao das areas arrendadas a Pier Maua S/A e o consequente reequilibrio e
adequacdo do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR 100/97, a ser autorizada
pela Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios — ANTAQ,;

Considerando o pleito da arrendataria Pier Maua S/A de ampliagao das areas
previstas no 4° Termo Aditivo ao Contrato C-DEPJUR n°® 100/97, com base nos
sucessivos incrementos das operagdes portuarias com a movimentagao de
passageiros € a progressiva programagao de eventos de carater socio-culturais
integrantes do Projeto de Revitalizagdo da Zona Portuaria da cidade do Rio de
Janeiro — Porto Maravilha, o que tornam as areas em comento indisponiveis para
comercializacao, por parte da CDRJ;

Considerando a necessidade de ampliacdo e modernizagdo da Estagao Maritima
de Passageiros, Cais da Gamboa, no Porto do Rio de Janeiro, a fim atender as
demandas voltadas para a realizacdo dos eventos Rio+20 em junho de 2012
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Forum Global, Copa do Mundo em 2014 e aos Jogos Olimpicos e Paraolimpicos
em 2016;

Considerando a interferéncia na Estagdo Maritima de Passageiros, em face da
execucao do projeto de construgdo de trés novos pieres para atracacdo de
cruzeiros maritimos, no espelho d’agua da Baia de Guanabara no Cais da
Gamboa, ponto de atracagdo para navios de cruzeiro:

Considerando as acbes de projeto e atividades das etapas de revitalizacao da
regido portuaria da cidade do Rio de Janeiro, que exigem a interacdo da
Companhia Docas do Rio de Janeiro com o Governo Federal, Governo do Estado
e a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro no empreendimento Porto Maravilha:

Considerando que o projeto de modernizagdo do complexo portuario da cidade do
Rio de Janeiro, abrange também a area arrendada a Pier Maua S/A, dentro do
escopo do empreendimento Porto Maravilha:

Considerando que o Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, do qual é
signataria a sociedade comercial Pier Maua S/A, contempla empreendimentos
comerciais e a realizagdo de operagdes portudrias de embarque e desembarque
de passageiros, mercadorias e bagagens, prevendo, ainda, a reposi¢cao e/ou
permuta de areas, preferencialmente, em zona contigua a area arrendada:

Tém entre si justo e avengado e firmam o presente Termo de Permissao de Uso

da area abaixo descrita, com fundamento ainda, no art. 22 da Lei n°. 9.636/98, na
forma das seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto desta Permissao de Uso a titulo precario, a utilizagcdo dos Armazéns n° 5
e n° 6 e o Anexo 5/6 de propriedade da CDRJ, localizados na Avenida Rodrigues
Alves, com area total de 9.127,64 m? (nove mil, cento e vinte sete metros e
sessenta e quatro centimetros), para a realizacdo das atividades portuarias e
comerciais, previstas no contrato de arrendamento C-DEPJUR 100/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Qualquer alteragdo da finalidade do caput da Clausula Primeira, somente podera
ser feita com a prévia autorizacdo da CDRJ, mediante solicitagcao formal,
devidamente fundamentada, da PERMISSIONARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO:
As areas a serem utilizadas, no presente Termo de Permissio de Uso, ficarao
restritas aos Armazéns n°. 5 e n°. 6 e 0 Anexo 5/6, ndo sendo permitido, em
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senhuma hipotese, o acesso de publico a area interna do cais do-Porto do Rio de
Janeiro.

PARAGRAFO TERCEIRO:

Mo caso de necessidade de utilizagdo de areas contiguas ao objeto deste Termo
2= Permissao de Uso, como as plataformas frontais aos armazens e seus anexos,
sera imprescindivel a requisicdo fundamentada pela PERMISSIONARIA, para
srévia autorizacdo da CDRJ. A autorizagdo em comento, quando concedida, sera
mediante pagamento adicional da PERMISSIONARIA a CDRJ, conforme a base
%= cobranga prevista no Paragrafo Primeiro da Clausula Terceira.

PARAGRAFO QUARTO:

O estacionamento de veiculos devera ser efetuado nas adjacéncias da area objeto
do presente Instrumento, sob a organizagao da PERMISSIONARIA, n3o sendo
sermitida a permanéncia dos mesmos em areas internas da CDRJ, e vedando-se
ierminantemente ao publico a passagem dos Armazéns para a parte interna do
Cais do Porto.

PARAGRAFO QUINTO:
A darea descrita na Clausula Primeira ndo sera de uso exclusivo da
PERMISSIONARIA.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O presente Termo de Permissao de Uso - TPU tera sua vigéncia a partir da data
da assinatura, até a manifestagéo final da ANTAQ, acerca da analise do EVTE e
da proposta de ampliagdo da area arrendada e da conseqiente proposta de
reequilibrio contratual do arrendamento em vigor, conforme expresso na Lei n°.
8630/93 e no Decreto n°. 6620/08, e ainda no Contrato C-DEPJUR n° 100/97.

PARAGRAFO UNICO:

Ao término do presente Termo de Permissdo de Uso, a ndo devolugao do imovel
no prazo de 15 (quinze) dias corridos, acarretara a PERMISSIONARIA o
pagamento de uma multa diaria no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

CLAUSULA TERCEIRA - REMUNERAGCAO

Pela Permissdo de Uso que lhe é outorgada, a PERMISSIONARIA pagara a
CDRJ a importancia de R$ 44.269,05 (quarenta e quatro mil, duzentos e sessenta
e nove reais e cinco centavos) mensais, equivalente ao prego de R$ 4,85 (quatro
reais e oitenta e quatro centavos) por metro quadrado, sendo a primeira parcela
recolhida na tesouraria da CDRJ ou aonde esta vier a indicar, até 24 (vinte e
quatro) horas apdés a assinatura do presente Termo Permissdo e as demais
parcelas, no mesmo dia dos meses subsequentes enquanto perdurar o Termo de
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Permissdo , sob pena de ndo o fazendo, incidirem juros moratdrios na proporgéo
de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento), sobre o valor
vigente a época, conforme previsto em legislagdo em vigor.

Sera devido também a CDRJ, a titulo de remuneragao, o percentual de 0,5% (zero
virgula cinco por cento) sobre o faturamento bruto, auferido pela
PERMISSIONARIA, excluindo-se somente os tributos incidentes por forga de Lei,
na realizacdo dos eventos comerciais que ocorram nas areas objeto do presente
instrumento juridico, devendo para tanto, apresentar, em até 48 (quarenta e oito)
horas apos a ocorréncia o documento contabil competente, junto ao setor de
cobrangas da CDRJ, para que o mesmo proceda a emissao da fatura
correspondente, a qual vencera em 30 dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Caso prospere a autorizagado de utilizagdo de areas contiguas, conforme versa o
Paragrafo Quarto da Clausula Primeira do presente Instrumento, a
PERMISSIONARIA pagara a CDRJ, pela area requerida, o valor de R$5,20 (cinco
reais e vinte centavos) pelo m? (metro quadrado), por dia de utilizagdo da area
extravagante, sendo a primeira parcela recolhida na tesouraria da CDRJ ou aonde
esta vier a indicar, até 24 (vinte e quatro) horas apds a assinatura do presente
Termo de Permissdo e as demais parcelas, no mesmo dia dos meses
subsequlentes enquanto perdurar o Termo de Permissao, sob pena de nao o
fazendo, incidirem juros moratérios na proporg¢ao de 1% (um por cento) aoc més e
multa de 2% (dois por cento), sobre o valor vigente a época, conforme previsto em
egislagao em vigor.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O reajuste do valor pactuado no caput da Clausula Terceira se dara anualmente,
Jtlizando-se para tanto o indice do IGP-M, acumulado no periodo, e na falta
Zeste, outro que vier a substitui-lo. O nao recebimento da fatura de cobranga, a
ser emitida mensaimente pela CDRJ, nadao exime a PERMISSIONARIA da
"=sponsabilidade pelo pagamento, tampouco dos énus em caso nao ocorra.

Ccasido que devera comparecer a tesouraria da CDRJ e solicitar a guia
competente para o pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO:

%~ PERMISSIONARIA assumira a responsabilidade por todas as despesas ou
“rus que incidam ou venham a incidir sobre o imével, inclusive impostos, foro,
“xas e demais contribuigbes fiscais, bem como aquelas relativas ao ECAD,
wonsumo de luz, agua e telefone, e respectivas multas resultantes da eventual
minngéncia as leis, regulamentos ou posturas municipais, estaduais e federais
wrcando, ainda, com quaisquer obrigagdes advindas do uso dos imoveis.
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PARAGRAFO QUARTO:
O nao cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste instrumento, no tempo e
forma ora estipulados, independentemente de rescisdo do presente Termo de
Permiss&o de Uso, sujeitara a PERMISSIONARIA ao pagamento de juros de 1%
(um por cento) ao més ou fragdo, bem como de multa de 2% (dois por cento) ao
més, incidente sobre o valor estipulado na Clausula Terceira — Remuneragao, no
caso de demora quanto ao pagamento do valor estabelecido e demais encargos
devidos.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACADO

A PERMISSIONARIA ficara obrigada a preservar as benfeitorias existentes na
area e as demais instalagbes que compreendem a area do evento, devolvendo o
imével no estado e condigées em que Ihe houver sido entregue, bem como a
limpar as areas objeto deste Instrumento Contratual, retirando todo o lixo, entulho
e demais residuos dos locais, sem quaisquer dnus para a CDRJ.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

A PERMISSIONARIA ficara impedida, a partir da assinatura deste instrumento, de
realizar qualquer benfeitoria na area objeto do mesmo, sem a expressa
concordancia da CDRJ, que devera ser precedida da apresentagéo de projeto,
planejamento e cronograma de obras e execucdo, bem como planilha de
investimentos a serem realizados, para aprovagdo pela Diretoria-Executiva da
CDRJ.

PARAGRAFO SEGUNDO: ]

As benfeitorias realizadas pela PERMISSIONARIA, findo o prazo estipulado na
Clausula Segunda, incorporar-se-ao ao patriménio da CDRJ, sem gerar quaisquer
direitos indenizatorios ou de retencdo 8 PERMISSIONARIA.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A PERMISSIONARIA contratara, junto & companhia idonea, seguro de
responsabilidade civil para as atividades descritas na Clausula Primeira, de forma
a abranger todos os riscos, durante a sua ocupacgio, até que a area seja restituida
a CDRJ, a contar da data de assinatura deste Instrumento, devendo apresentar a
respectiva apdlice em até 48 (quarenta e oito) horas antes do inicio da realizagao
das atividades.

CLAUSULA SEXTA-OBRIGACOES

Correra por conta exclusiva da PERMISSIONARIA todo e qualquer tributo que,
direta ou indiretamente, incida ou venha a incidir sobre o objeto do presente
Termo de Permissao de Uso, conforme o disposto na Clausula Primeira.
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PARAGRAFO PRIMEIRO:

Sera de responsabilidade da PERMISSIONARIA 2 indenizagdo por danos
materiais ou morais ocorridos a terceiros, em decorréncia de quaisquer sinistros
gue porventura ocorram dentro da area objeto deste Termo de Permissio de Uso.

PARAGRAFO SEGUNDO: )

E de exclusiva atribuicdo da PERMISSIONARIA, obter todos os alvaras e licencas
e/ou satisfazer as exigéncias de quaisquer autoridades inerentes a plena
execucao do objeto deste Termo, arcando a mesma com todos os Onus e
despesas decorrentes, devendo apresentar as referidas documentacbes em até
72 (setenta e duas) horas antes do inicio da realizacdo das atividades, eximida a
CDRJ de qualquer responsabilidade acerca da mencionada documentacéo.

PARAGRAFO TERCEIRO:

A PERMISSIONARIA se responsabilizara civil e criminalmente pela vigilancia dos
bens e seguranga interna e externa dos empregados e publico em geral, de
acordo com a legislagao vigente.

PARAGRAFO QUARTO:

Cabera a PERMISSIONARIA solicitar ou obter junto a CDRJ e demais
autoridades, as licencas e autorizagbes necessarias para o ingresso na faixa
portuaria, se preciso for, do seu pessoal, equipamentos, veiculos, etc.

PARAGRAFO QUINTO: ]

A CDRJ n3o se responsabiliza por qualquer pagamento da PERMISSIONARIA,
seja a que titulo for, inclusive débitos perante as autoridades fiscais, trabalhistas e
previdenciarias, bem como por quaisquer multas que lhe venham a ser aplicadas,
resultantes da infringéncia a leis, regulamentos ou posturas municipais, estaduais
ou federais.

PARAGRAFO SEXTO:

A PERMISSIONARIA, quando executar diretamente o objeto deste Instrumento,
se obriga a incluir, em todo o material promocional produzido (“flyers”, cartazes,
galhardetes, revistas), anuncios e releases para a imprensa, que tenham relagéo
com o evento, a logomarca da CDRJ, nas mesmas proporgdes das demais
patrocinadoras, sob pena de pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento)
do valor estipulado na Clausula Terceira deste Termo de Permissdo de Uso,
incidente para cada modalidade publicitaria em que nao tenham sido cumpridas as
condigdes estabelecidas neste paragrafo, devendo esta incluir a citada logomarca
nas pecas onde ainda seja possivel.
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PARAGRAFO SETIMO:

“ PERMISSIONARIA afixara, em local visivel e de facil acesso, a entrada do local
2o evento, informagao destacada sobre a natureza do evento e a faixa etaria a
Jue se destina.

PARAGRAFO OITAVO: )

= de exclusiva responsabilidade da PERMISSIONARIA a contratagéao de empresa
2= seguranca devidamente cadastrada na Autoridade de Policia Federal nos
*=rmos da Instrugdo Normativa - DELERP/RJ — 7102/83, com efetivo minimo de
segurancas compativel com publico do evento.

PARAGRAFO NONO:

%4 PERMISSIONARIA se obriga a contratar empresa prestadora de servicos
medico-hospitalar devidamente registrada no Conselho Regional de Medicina -
CREMERJ, para realizagdo de eventos com publico estimado acima de 1.000 (mil)
pessoas, nos termos da Resolucdo CFM n° 1.716/2004 e em conformidade com a
Sesolucdo n° 187 de 08/01/2003. A PERMISSIONARIA se obriga a manter no
= mimo duas ambulancias no local do evento com equipe médica compativel com
= numero de pessoas participantes, regularmente inscrita no Conselho, a qual
sera conferida Certidao de Responsabilidade Técnica - CRT.

PARAGRAFO DECIMO:

“everao ser atendidas as exigéncias estabelecidas pelo Juizado da Infancia e
~owentude, quanto a proibicdo de ingresso de menores de acordo com as
saracteristicas especificas de cada evento. Fica expressamente proibida a venda
& bebidas alcodlicas a menor de idade nos termos definidos na Lei.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO:

% PERMISSIONARIA se obriga a atender a legislacdo pertinente a cobranca de
moresso  equivalente @ meio entrada, como é previsto para qualquer
#siabelecimento cultural e de lazer no Estado do Rio de Janeiro, em cumprimento
% .= Estadual n°. 2519/96, de 17/01/96.

PARAGRAFQ DECIMO SEGUNDO:
“ PERMISSIONARIA se obriga a obter a autorizagdo do Corpo de Bombeiros de
Sstado do Rio de Janeiro — CBMERJ, bem como da autoridade policial para

waizacdo do evento e a contratar junto aquele Orgdo Brigada de Incéndio
“ormpativel com a dimensao do mesmo.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO:

& CDRJ ndo sera responsavel por quaisquer compromissos ou obrigagdes
wsumidos pela PERMISSIONARIA com terceiros, ainda que vinculados ou
“wcorrentes do uso do imével objeto deste Termo. Da mesma forma, a CDRJ néao
w2 responsavel, seja a que titulo for, por quaisquer danos ou indenizagées a
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Wweseros. em decorréncia de atos da PERMISSIONARIA ou de seus empregados,
wmtantes, subordinados, prepostos ou contratantes.

CLAUSULA SETIMA - TERMO DE VISTORIA

% moveis a serem utilizados serdo vistoriados antes da entrega das chaves que
W& Zara na data de inicio deste Termo e com a presenga de um representante da
SORJ e outro da PERMISSIONARIA.

PARAGRAFO UNICO:

“wra lavrado e assinado entre as partes um Termo de Vistoria, conforme modelo
22 CDRJ, o qual ficara fazendo parte integrante do presente Termo de Permissao
@& Uso, onde serao vistoriados todos os bens que compde o patriménio do imovel,
seto deste instrumento, verificando seu estado de conservagdo no inicio do
wrazo do presente Instrumento e no seu encerramento, ficando a
PERMISSIONARIA responsavel por qualquer avaria que ocorra durante a sua
woEncia.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAO

=ara verificacdo do cumprimento do presente Termo de Permissdo de Uso, a
CDRJ podera fiscalizar e vistoriar, a qualquer tempo, o local por intermédio dos
srepostos por ela indicados, os quais deverdo estar, todos, previamente
wredenciados pela PERMISSIONARIA.

PARAGRAFO UNICO:

“ CDRJ se reserva o direito de, a qualquer tempo, e mediante justificativa
“undamentada, interferir no evento/atividade, de modo a preservar o patriménio,
2em como os aspectos relacionados a seguranga e operacionalidade do Porto.

CLAUSULA NONA - RESCISAO

~ presente Permissdo de Uso sera rescindida, automaticamente, pela simples
nfnngéncia as disposicdes deste Termo, as leis em geral, especialmente as
portuarias, e as posturas municipais.

CLAUSULA DECIMA - REVOGAGCAO

‘ndependentemente do prazo fixado na Clausula Segunda — Prazo e do fiel
cumprimento do presente Termo de Permissdo de Uso, a CDRJ podera revoga-lo,
2 gualquer momento, e sem necessidade de justificativa, devendo, porém, avisar
epistolarmente & PERMISSIONARIA, com antecedéncia de 48 (quarenta e oito)
horas, sem que a esta assista o direito de indenizagao ou de retencao.
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CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DAPUBLICACAO
Este Termo de Permissao de Uso tera eficacia apos sua publicagéo pela CDRJ na

imprensa oficial, consoante o disposto no Paragrafo Unico do artigo 61 da Lei
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FORO

O foro para dirimir quaisquer questdes derivadas desta Permissao de Uso, com
rentncia e oposicdo de qualquer outro, sera o da capital do Estado do Rio de
Janeiro.

E por estarem as partes de pleno acordo com as Clausulas acima, assinam o
presente Termo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 39 de juino  de 2011.
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