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C-SUPJUR-N° 047 /2011 i
TERMO DE PERMISSAO ONEROSA
DE USO, EM CARATER PRECARIO,
QUE ENTRE SI FIRMAM A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E A PIER MAUA SIA,
CONFORME ABAIXO:

b=

~“OMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, Sociedade de
= -=nomia Mista Federal, vinculada 2 Secretaria de Portos da Presidéncia da Republica, com sede na
S.2 Acre. n° 21, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, CEP: 20.081-000, inscrita no CNPJ sob o n°
42 255 890/0001-28, neste ato representada pelo seu Diretor-Presidente, JORGE LUIZ DE MELLO,
“5F n° 510.709.017-68, doravante denominada CDRJ, como PERMITENTE, e a PIER MAUA SI/A,
sssanelecida na Av. Rodrigues Alves, n® 10 — ESMAPA — Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP: 20081-
“<° nscrita no CNPJ sob o n® 02.434.768/0001-07, nest~ ato representada por DENISE LUCIENE
DE SOUZA LIMA IMPELLIZIERI , RG n° 05.139.611-7 — _EC e CPF/MF n° 519.050.947-87 e por
AMERICO RELVAS DA ROCHA, RG n° 8.072.622 — SSP/SP e CPF/MF n° 008.010.518.19, ora
swrominada PERMISSIONARIA. de acordo com a autorizagdo da Diretoria-Executiva - DIREXE da
“o=J) em sua 1933 reunido, realizada em 21/06/2011, segundo documentacdo constante do
Seocesso n° 12460/2010, que independentemente de transcricéo, fica fazendo parte integrante e
sumplementar deste Instrumento tém entre si justo e avencado, e firmam o presente Termo de
PERMISSAO ONEROSA DE USO, em carater precario, da area abaixo descrita, na forma das
seguntes clausulas e condigdes:

SONSIDERANDO que a CDRJ é proprietaria e legitima possuidora do espaco descrito no objeto do
sresente instrumento;

SONSIDERANDO que a PIER MAUA S/A é a concessionaria que administra o principal terminal
s =mo de passageiros da cidade do Rio de Janeiro;

SONSIDERANDO que a Cidade do Rio de Janeiro sediara nos préximos anos, eventos de grande
weer-uss30 mundial, tais como: Conferencia Rio +20, Copa do Mundo de Futebol de 2014, Jogos
Slempicos e Para Olimpicos de 2016, dentre outros;

SOMSIDERANDO que existe a necessidade premente de adaptar a cidade as exigéncias de infra-
swrutura para o éxito de tais eventos;

SOMSIDERANDO que o espago esta integrado & Regiao Portuaria da Cidade onde ocorrera um
“smurto de intervencdes, mediante a aplicagdo de recursos publicos e privados em consonancia com
s Projeto Porto Maravilha empreendimento voltado para a integracdo Porto-Cidade;

SONSIDERANDO que a PERMISSIONARIA ¢é signataria do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR
#* 10057 que prevé a modernizagao das,l@alagées portuérias e demais areas destinadas )
smeargue e desembarque de passagei/t)s/. viabilizando em conjunto com a Prefeitura da Cidad@
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.o ce Janeiro, acdes destinadas a facilitar o acesso da populagdo do Porto do Rio de Janeiro e
saopacio nas atividades de entretenimento em espacgo de convivéncia para moradores da Zona
=ortuana e turistas;

LONSIDERANDO que para que ocorram as intervengdes do Poder Publico torna-se necessario o

wanejamento de instalacbes da CDRJ da area pretendida pela Prefeitura da Cidade do Rio de
Srerc

SONSIDERANDO que o espacgo objeto deste instrumento encontra-se desocupado e, ainda, a
mewstencia de projetos da CDRJ para utiliza-lo a curto prazo em razdo da necessidade de aplicacao
2» "ecursos de grande monta para a sua recuperagdo na parte afetada por sinistro de incéndio;

ZONSIDERANDO que o espago esta localizado nas adjacéncias das instalagbes portuarias
wrencadas e que o mesmo soO pode ser acessado através da area ocupada pela PERMISSIONARIA;

SONSIDERANDO que o presente instrumento & de carater precario e que a PERMISSIONARIA
sz zpresentando junto a CDRJ, estudo de viabilidade técnico-econdémica, visando expanséo da
#wa ce arrendamento, contemplando o espago em comento, bem como outras possiveis, ocasido em
2 ser2 devidamente analisado a luz do ordenamento técnico vigente e submetido ao crivo da
Sgenca Nacional de Transportes Aquaviarios — ANTAQ;

WESOLVEM as partes celebrar o presente termo de permissdo onerosa de uso, que sera regido
seos seguintes termos e condigdes:

. AUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Constitui objeto do presente Termo de Permissdo Onerosa de Uso, imével de propriedade da
Lo®J situado na Avenida Rodrigues Alves, n® 20, Rio de Janeiro - RJ, correspondente ao 2°
sswrmento do prédio Anexo as instalacdes da Superintendéncia do Porto do Rio de Janeiro, com area

Wi 2e 825 (novecentos e vinte e cinco) m? no qual serd instalado o novo escritério, em carater
powsono. da PERMISSIONARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
tsta PERMISSAO ONERQOSA DE USOQ, de carater precario, destina-se, exclusivamente, a

Wzacio do espaco para montagem do escritério da PERMISSIONARIA, n3o sendo admitida outra
Ssrac2o e, tampouco, que terceiros utilizem o imoével, seja a que titulo for.

PARAGRAFO SEGUNDO:
Qualquer alteracdo da destinagdo de que trata o paragrafo anterior somente podera ser feita

e 2 previa autorizagdo da CDRJ, mediante solicitagdo formal, devidamente fundamentada, da
SESMESSIONARIA.

®ARAGRAFO TERCEIRO:

~ area a ser utilizada ficara restrita ao 2° pavimento do Anexo ao prédio situado na Av.
Susrgues Alves n° 20, ocupado pela Superintendéncia do Porto do Riode Janeiro, ndo sendo
Mmoo 0 acesso a area interna ao prédio desta Superintendénci
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FARAGRAFO QUARTO:

% PERMISSIONARIA para atendimento ao que esta disposto no Paragrafo anterior se obriga
& Swwcutar o fechamento em alvenaria do acesso ao 2° pavimento do prédio da Superintendéncia do
SIS 22 Mo de Janeiro, mantendo 0 mesmo tipo de acabamento das paredes existentes.

S.AUSULA SEGUNDA - PRAZO

2 presente TERMO DE PERMISSAO ONEROSA DE USO tera sua vigéncia a partir da data
% Wmmnaturz até a manifestacédo final da ANTAQ acerca da analise do EVTE e da proposta de
SUENac30 da area arrendada e da consegiiente proposta de reequilibrio contratual do arrendamento
== wger. conforme expresso na Lei n® 8.630/93 e no Decreto n° 6.620/2008. e ainda no Contrato C-
S JUR n° 100/97.

FARAGRAFO UNICO:
~0 termino do presente Termo de Permissao de Uso, a ndo devolucdo do imével no prazo de
S.rze) dias corridos, acarretara 8 PERMISSIONARIA o pagamento de uma multa diaria no valor

~AN

% =5 1.000.00 (hum mil reais).

S 2 AUSULA TERCEIRA - PRECO

Pela PERMISSAO ONEROSA DE USO que lhe & outorgada, a PERMISSIONARIA pagara a
SSRJ 2 mportancia de R$ 4.486 25 (quatro mil quatrocentos e oitenta e seis reais e vinte cinco
eS| mensais e sucessivas, sendo recolhidas na tesouraria da CDRJ ou aonde esta vier a
"W com vencimento no dia 30 (trinta) de cada més.

FARAGRAFO PRIMEIRO: )

O valor ora pactuado, parte do principio que a PERMISSIONARIA realizara as suas expensas
Swersas benfeitorias além de reconstruir o imével que foi inteiramente destruido pelo incéndio,
Sswnce 13l previsdo de investimento ser devidamente comprovada, através de apresentacdo de
Segrama fisico-financeiro, em até 45 (quarenta e cinco) dias apés a assinatura do presente

i 3% —ate]

PARAGRAFO SEGUNDO:

= PERMISSIONARIA assumird a responsabilidade por todas as despesas ou 6nus que
S ou venham a incidir sobre o imével, inclusive impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais,
W Somo aquelas relativas a consumo de luz, agua e telefone, e respectivas multas resultantes da
S nfningéncia as leis, regulamentos ou posturas municipais, arcando, ainda, com quaisquer
WSacSes advindas do uso do imével.

WARAGRAFO TERCEIRO:

~ nZo cumprimento das obrigacbes estabelecidas neste instrumento, no tempo e forma ora
SSSaccs. independentemente de rescis@o do presente Termo de PERMISSAO ONEROSA DE
S saetarz 2 PERMISSIONARIA ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més ou fragso,
S Some de multa de 2% (dois por cento) ao més, no caso de demora guanto ao pagamento do
WS esiatelecido e demais encargos devidos.

SEAUSULA QUARTA - CONSERVACAO

Jtrga-se 2 PERMISSIONARIA a zelar pelo imdvel, pelas benfeitorias existentes e 3

W 3 ser edificadas, mantendo-as limpas e em bom estado, guardando-as e procedend _“
P
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eparos e consertos que se fizerem recomendéveis a sua preservagdo, tudo as suas exclusivas
=xpensas, devolvendo o imdvel com as benfeitorias que vier a fazer, sem direito a qualquer
ndenizagdo ou retencdo, bem como devolvé-lo limpo e inteiramente pintado, sem quaisquer 6nus
oara 2 CDRJ.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A PERMISSIONARIA ficara impedida, a partir da assinatura deste Instrumento, de realizar
suzlquer benfeitoria e/ou modificagdo na area objeto do mesmo, sem a expressa concordancia da
CDRJ. que devera para tanto receber o projeto e o lay-out das alteragdes que se pretende.

PARAGRAFO SEGUNDO
As benfeitorias realizadas pela PERMISSIONARIA com a expressa concordancia da CDRJ,
fndo o prazo estipulado na Clausula Segunda, incorporar-se-do ao patriménio da CDRJ, sem gerar
saisquer direitos indenizatérios ou de retencdo a PERMISSIONARIA, devendo ser apresentado
""ograma fisico-econémico, demonstrando através de planilhas, todo o investimento e intervengdes
2.2 ocorrerdo na area, em até 30 (trinta) dias apds assinatura do presente.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

Obriga-se a PERMISSIONARIA a contratar, junto & companhia idonea, seguro de
s=sponsabilidade civil, de forma a abranger todos os riscos a que estiver exposto o imovel durante a
su2 ocupacdo, até que a area seja restituida & CDRJ, a contar da data de assinatura deste

mstrumento, devendo apresentar a respectiva apdlice em até 48 (quarenta e oito) horas antes do
oo da sua ocupagao

CLAUSULA SEXTA -OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA

Correra por conta exclusiva da PERMISSIONARIA todo e qualquer tributo que, direta ou
saretamente, incida ou venha a incidir sobre o objeto do presente Instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: ]
Sera de responsabilidade da PERMISSIONARIA a indenizagédo por danos materiais ou morais

scomidos a terceiros, em decorréncia de quaisquer sinistros que porventura ocorram dentro da area
soe=to deste Instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: )

E de exclusiva atribuicdo da PERMISSIONARIA obter todos os alvaras e licengas efou
satsfazer as exigéncias de quaisquer autoridades inerentes a plena execucéo do objeto deste Termo,
»=2ndo a mesma com todos os 6nus e despesas decorrentes, devendo apresentar as referidas
secumentacOes em até 72 (setenta e duas) horas antes do inicio da montagem do seu escritério,
sermda 2 CDRJ de qualquer responsabilidade acerca da mencionada documentagao.

PARAGRAFO TERCEIRO:

A PERMISSIONARIA se responsabilizara civil e criminalmente pela vigilancia dos bens e
weouranca interna e externa dos seus empregados, visitantes e terceirizados em geral, de acordo
= 2 legislagdo vigente.

PARAGRAFO QUARTO:
Cabera 2 PERMISSIONARIA solicitar ou obter junto & CDRJ e demais autoridades do

#s lcencas e autorizacdes necessarias para o ingresso na faixa portuaria, se preciso for, do seu
wessozl equipamentos, veiculos, etc. SHRd N

‘r-‘\'.,-u N
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PARAGRAFO QUINTO: ]

A CDRJ n3o se responsabiliza por qualquer pagamento da PERMISSIONARIA, seja a que
«=.lo for. inclusive débitos perante as autoridades fiscais, trabalhistas e previdenciarias, bem como
=or quaisquer multas que Ihe venham a ser aplicadas, resultantes da infringéncia a leis, regulamentos
= posturas municipais, estaduais ou federais.

PARAGRAFO SEXTO:
A PERMISSIONARIA se obriga a efetuar as instalagdes de rede de incéndio necessarias no
w2 2fim de obter a Autorizagdo do Corpo de Bombeiros de Estado do Rio de Janeiro — CBMERJ
funcionamento deste imovel em conformidade como objeto deste instrumento

saxral

CLAUSULA SETIMA — TERMO DE VISTORIA

O imével a ser utilizado sera vistoriado antes da entrega das chaves que se dara na data de
moo deste instrumento e com a presenca de um representante da CDRJ e outro da
FERMISSIONARIA.

PARAGRAFO UNICO:

Sera lavrado e assinado entre as partes um Termo de Vistoria, conforme modelo da CDRJ,
= ser30 vistoriados todos os bens que compde o patriménio do imével, objeto deste instrumento,
wrfcando seu estado de conservagdo no inicio do prazo do presente Instrumento e no seu
srceramento, ficando a PERMISSIONARIA responsavel por qualquer avaria que ocorra durante a
sa2 vigéncia.

“LAUSULA OITAVA — FISCALIZACAO

Para verificacdo do cumprimento do presente Termo de PERMISSAO ONEROSA DE USO, a
“DRJ podera fiscalizar e vistoriar, a qualquer tempo, o imével objeto deste Termo, por intermédio dos

secostos por ela indicados, 0s quais deverdo estar, todos, previamente credenciados pela
FERMISSIONARIA.

PARAGRAFO UNICO:
A CDRJ se reserva o direito de, a qualquer tempo, e mediante justificativa fundamentada,

sse=cr. de modo a preservar o patrimdnio, bem como os aspectos relacionados & seguranca e
seeracionalidade do Porto.

“_LAUSULA NONA - RESCISAO

A presente PERMISSAO ONEROSA DE USO sera rescindida, automaticamente, pela simples
s#=roéncia as disposicdes deste Termo, as leis em geral, especialmente as portuarias, e as posturas

murcpals.

CLAUSULA DECIMA- REVOGACAQO

Independentemente do prazo fixado e do fiel cumprimento do presente Termo de
== SSAO ONEROSA DE USO, a CDRJ podera revoga-lo, a qualquer momento, e sem
wesssidade de justificativa, devendo, porém, avisar epistolarmente a PERMISSIONARIA, com

smecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, sem que a esta assista o direito de indenizacéo
=30

IS
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CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — PUBLICACAO

Este Intrumento Juridico tera eficacia apos a sua publicacdo pela CDRJ na imprensa oficial,

==soante o dispositivo no Paragrafo Unico, do artigo 61, da Lei 8.666/93.

Rio de Janeiro, 29 de junho de 2011.

A

ORGE LUIZ DE'MELLO

CDRJ

s

DENISE LUCIENED ZALIMAMPELLIZIER]

ER MAUA S/A
Diretora ;
. - <

AMERICO RELVAS DA ROCHA
PIER MAUA S/A
Diretor
Este Termo de Permissio Onerosa de Uso, nio seque a ordem

=clogica de data pois embora assinado em, 20/06/11, s retornou para
07/07/2011.
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