4

DOGAS PO MO
AUTORIDADE PORTUARIA

C-DEPJUR N°046,/2001

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMENTO DO  IMOVEL
SITUADO NA RUA CARLOS SEIDL,
N°S. 2/4, NO CAJU, NA CIDADE DO
RIO DE JANEIRO, QUE ENTRE SI
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO
RIO DE JANEIRO E A ALGAREA
MINERAGAO LTDA.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ,
Sociedade de Economia Mista, vinculada ao Ministério dos Transportes, com
sede na Rua Acre n° 21, nesta cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ
sob o numero 42.266.890/0001-28, doravante denominada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor-Presidente, FRANCISCO JOSE ROBERTSON
PINTO, e ALGAREA MINERAGCAO LTDA,, inscrita no CNPJ sob o numero
03.627.380/0001-87, com sede nesta cidade, na Av. Rio Branco n°® 26, 14°
andar, conjunto 1401-parte, doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato
representada por seus Socios-Gerentes, JOSE CELSO GUIMARAES e JOAO
MANOEL DE LIMA MONTEIRO, inscritos no CPF/MF sob os n°s 850.881.028-
87 e 157.699.417-07, respectivamente; celebram o presente Contrato
Administrativo de Arrendamento, mediante dispensa de licitaggdo, com
fundamento no disposto no inciso V, do artigo 24, da Lei n° 8.666/93, conforme
autorizacdo da Diretoria Executiva da CDRJ — DIREXE, em sua 12482 reuniao,
realizada em 18/09/2001, segundo a documentagdo constante do Processo n°
12.268/2001, que constitui parte integrante e complementar deste instrumento;
conforme as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Constitui objeto do presente contrato administrativo 0o
arrendamento do imével de propriedade da CDRJ, situado na Rua Carlos Seidl,
2/4. Caju, na Cidade do Rio de Janeiro-RJ.
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PARAGRAFO — UNICO

As dimensdes do imoével s@o de cardter secundario,
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando
os contratantes o arrendamento como sendo *“AD CORPUS”, ou seja, do imdvel
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes,
sejam elas quais forem.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE

A ARRENDATARIA é obrigada a apresentar, no
prazo de 120 (cento e vinte) dias, contado da data da assinatura deste
Contrato, as licencas necessarias ao funcionamento da atividade que
desenvolvera no iméve! arrendado, expedidas pelas autoridades publicas.

CLAUSULA TERCEIRA — LEGISLAGAQ APLICAVEL

O presente arrendamento constitui um contrato administrativo
regido pelas Normas de Direito Puablico, e em especial pela Lei n° 9.491, de
09.09.97 e sua regulamentacio constante do Decreto n® 2.594, de 15.05.98,
pelo Decreto n° 1990, de 29.08.96, e pela Lei n° 8.666/93; ndo se lhe aplicando,
portanto, as regras que regem o arrendamento ou a locag&o, civil ou comercial.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO

O presente arrendamento vigorara durante o prazo de 60
(sessenta) meses, contados a partir da data da assinatura deste contrato,
prorrogaveis a critério da CDRJ.

PARAGRAFO — UNICO

Em caso de prorrogagio, a ARRENDATARIA deverd
manifestar seu interesse com a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte)
dias da data do término do contrato.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES

A ARRENDATARIA fica obrigada a pagar todas as despesas,
tais como tributos, impostos, taxas, foro e outras, que incidam ou venham a
incidir sobre o imével objeto deste contrato.
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CLAUSULA SEXTA - REMUNERAGCAO

Como contraprestagdo pelo arrendamento objeto deste
contrato, a ARRENDATARIA obriga-se a pagar 4 CDRJ, mensalmente, a
importancia de R$ 37.000,00 ( trinta e sete mil reais ), acrescida dos valores
correspondentes aos encargos anotados na Clausula Quinta, até o 3° dia Uutil
seguinte ao més vencido, mediante depdsito realizado através de ficha de
compensacdo bancaria obtida junto a Secdo de Cobranc¢a da CDRJ situada na
Avenida Rodrigues Alves n° 20 — 3° andar, no Centro, nesta Cidade.

PARAGRAFO — PRIMEIRO

O valor estabelecido nesta Clausula serd reajustado
anualmente com base na variagdo acumulada do IGP-DI, da Fundac¢io Getdlio
Vargas, podendo essa periodicidade ser reduzida conforme dispuser a
legislagdo superveniente.

PARAGRAFO - SEGUNDO

O atraso no pagamento do valor ajustade nesta clausula e
dos encargos previstos na Clausula Quinta sujeita a ARRENDATARIA a multa
de 10% (dez por cento), incidente sobre o valor do débito, mais juros de mora
mensal de 1% (um por cento) “pro-rata”; reajustada a soma desses valores pela
variacao acumulada do IGP-DI, da Fundacgao Getulio Vargas.

CLAUSULA SETIMA — FISCALIZAGAO

Sem prejuizo da supervisdo e da fiscalizacdio que os Orgdos
Publicos competentes exercem normalmente sobre o imdvel arrendado, a
CDRJ, verificara, pelo seu Departamento Comercial de Engenharia e de
Desenvolvimento, o fiel cumprimento dos encargos e demais compromissos
assumidos pela ARRENDATARIA, neste confrato.

PARAGRAFO UNICO

A ARRENDATARIA desde j4 se compromete a facilitar o
acesso dos empregados da CDRJ incumbidos da FISCALIZAGAO, aos quais
ndo podera vedar, por quaisquer formas e a nenhum pretexto, a entrada no
imovel e nas benfeitorias que nele forem edificadas.
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CLAUSULA OITAVA — CONSERVAGAO

Obriga-se a ARRENDATARIA a zelar pelo imbvei e a bem
conservar as benfeitorias que vierem a ser edificadas, trazendo-os limpos e em
bom estado, guardando-os e procedendo acs reparos e consertos que se
fizerem recomendaveis & sua preservacéo, tudo as suas exclusivas expensas,
sem qualquer direito a indenizagdo ou a retencgio.

PARAGRAFO - PRIMEIRO

) Quaisquer construgdes que venham a ser feitas pela
ARRENDATARIA no imével ora arrendado deverdo ser previamente aprovadas
pela reparticdo municipal competente e pela CDRJ.

PARAGRAFO - SEGUNDO

Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, fica
estabelecido que todas e quaisquer construcdes e benfeitorias acedem ao
imovel objeto deste arrendamento, revertendo com este, automaticamente, ao
patrimbnio da CDRJ, apds o efetivo encerramento do arrendamento, sem que
assista 8 ARRENDATARIA quaisquer direitos, a indenizagio ou a retencéo.

CLAUSULA NONA — PENALIDADES E MULTAS

No caso de inadimpléncia pelo nao cumprimento das
exigéncias da FISCALIZAGAO, a CDRJ aplicara 8 ARRENDATARIA, por dia de
descumprimento, a contar da data do recebimento da referida notificacéo,
conforme se trate da primeira falta ou reincidéncia, as seguintes muitas:

a) De 2% (dois por cento) do valor mensal do
arrendamento, por dia corrido, no caso de primeira
falta;

b) De 4% (quatro por centoc) do valor mensal do
arrendamento, por dia corrido, no caso de reincidéncia.

PARAGRAFO — PRIMEIRO

As penalidades previstas nesta clausula ndo excluem a
ARRENDATARIA de outras quaisquer previstas no contrato ou na Lei, nem a
responsabilidade de responder por perdas e danos que vier a causar a CDRJ e
a terceiros, em decorréncia do arrendamento.
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PARAGRAFO - SEGUNDO

Os valores correspondentes as multas a serem aplicadas ndo
poderdo ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) do valor total do
arrendamento mensal, conforme estipulado na Clausula Sexta.

CLAUSULA DECIMA - EXTINGAQO DO ARRENDAMENTO

O presente arrendamento extinguir-se-a, de pleno direito, nos
seguintes casos:

a) ocorréncia _da dissolugdo ou extingdo  da
ARRENDATARIA:

b) se a ARRENDATARIA alterar as suas atividades de
forma a modificar o objetivo do arrendamento;

C) se a ARRENDATARIA descumprir quaisquer das
obrigagbes ou encargos constantes deste Contrato;

d) com o término do prazo contratual ou de suas
prorrogacbes;

) se a ARRENDATARIA ngo cumprir a obrigagéo fixada
na Clausula Segunda.

CLAUSULA DECIMA - PRIMEIRA — RESTITUICAQ DO IMOVEL

A ARRENDATARIA obriga-se a desocupar e restituir o
imdvel livre e desembaragado ao final do prazo do arrendamento.

CLAUSULA DECIMA - SEGUNDA - REMOGCAO DE BENS

Extinto, por qualquer razio o presente arrendamento, ou se
verificado, ainda, o abandono do imével pela ARRENDATARIA, podera a CDRJ
promover a imediata e compulséria remocdo de quaisquer bens que
permanecam no dito imével, transferindo-os para qualquer focal, eximindo-se a
CDRJ de toda responsabilidade por eventuais danos causados a esses bens,
antes, durante ou apds a remogdo, bem como pela guarda dos mesmos.
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CLAUSULA DECIMA - TERCEIRA — GARANTIA

Prestara a ARRENDATARIA garantia da integral e perfeita
execucdo das obrigacdes assumidas no presente Contrato, correspondente a
5% {cinco por cento) do valor anual do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A garantia podera ser prestada por cauc¢do em dinheiro ou
em titulos da divida publica; seguro garantia ou, ainda, por fianca bancéaria.

PARAGRAFO SEGUNDO

A garantia, quando prestada na modalidade cauc&c em
dinheiro, sera efetuada mediante o recolhimento do correspondente valor a
Sec¢do de Faturamento - SEFATU, da CDRJ, situada na Avenida Rodrigues
Alves, n° 20 — 3° andar, no Centro, nesta Cidade.

PARAGRAFO TERCEIRO

A garantia somente sera devolvida a ARRENDATARIA
quando findo o arrendamento e depois do integral cumprimento das obrigacdes
por ela assumidas no presente Contrato, bem como apds constatada a
inexisténcia de quaiquer débito da ARRENDATARIA para com a CDRJ,
decorrente do presente Contrato.

PARAGRAFO QUARTO

O valor da caucdo em dinheiro sera restituido atualizado
monetariamente.

CLAUSULA DECIMA - QUARTA - SEGURO

Além dos seguros obrigatérios por lei, obriga-se a
ARRENDATARIA a efetivar seguro total do imével e de todas as suas
instalacbes, em especial contra fogo, a ser feito a favor da CDRJ, no valor de
R$ 3.700.000,00 (irés milhdes e setecentos mil reais), entregando-he a
respectiva apélice no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de assinatura
deste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA - QUINTA - FORO

O Foro competente para dirimir quaisquer questdes
suscitadas na aplicagido do presente Contrato é o da sede da CDRJ, com
rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e acordadas, assinam o presente
instrumento em 03 (irés) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas abaixo firmadas.

Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2001.
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FRANCISCO J. R. PINTO

Diretor-Presidente
@PANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
‘,!

JOAO NWhOEL DE LIMA MONTEIRO
Sécio—Gerenie
ALGAREA MINERAGAO LTDA.
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