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AUTORJDADE PORTUARIA

C-DEPJUR N° 08¢/38

CONTRATOQ DE ARRENDANMENTO ENTRE
A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO - CDRJ E O MOINHOS
CRUZEIRO DO SUL. '

A COMPANHIA DOCAS DO RIQO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade
de economia mista vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede a Rua
Acre n° 21, na Cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CGC/MF scb o n® 42.266.890/0001-28, doravante denominada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, Mauro Fernando Orofino Campos, CPF
n° 029.765.017-34, e, de outro lado, MOINHOS CRUZEIRO DO SUL ,sociedade
comercial com sede & Rua Benedito Otoni, n® 24 — Sao Cristdévao, na Cidade do
Ric de Janeiro, inscrita no CGC/MF sob o n® 88.301.155/0020-71, doravante
denominada ARRENDATARIA, neste ato representada por seus representantes
legais SRS. RUBEM WIETHAEUPER, CPF n° 009.587.070-34 e ANTENOR
GOMES DE BARROS LEAL FILHO ,CPF n® 002.480.503-82.

CONSIDERANDO QUE:

=

. A CDRJ, na forma e com fundamento nos art. 4° e 5° da Lei n°
8.630, de 1993 (Dispbe sobre o regime juridico da-exploragdo dos portos
organizados e das INSTALAGOES portuarias e dé outras providéncias), e no Art.
25 da Lei n® 8.666, de 1993 (dispde sobre licitagdes e CONTRATOS
administrativos) atendendo ac interesse publico e mediante inviabilidade de
competicdo, decidiu arrendar, mediante Inexigibilidade de Licitagdo, parte das
INSTALAGOES portuarias localizadas dentro da area do Porto do Rio de Janeiro,
destinada & expioracao das INSTALACOES DE TRIGO DE SAO CRISTOVAO,

conforme autcrizacdo da Diretoria-Executiva em sua 1.284® reunido, realizada em
02/12/98.

E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDARO E
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE R
PELAS DISPOSICOES QUE SE SEGUE @//q/-r
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Clausula Primeira

Ohbjeto

1. Este CONTRATO tem por Ob]EtO 0 arrendamento das
INSTALACOES DE DESCARGA DE TRIGO DE SAO CRISTOVAOQ do Porto do
Rio de Janeiro, conforme descritas abaixo:

- - 1 (um) Rediler - Transportader de Corrente iongitudinal ao cais

com capacidade de 120 th e comprimento de 66m.
- - 1 (uma) Correia Transportadora f{ransversal ao cais com
capacidade de 120 Vh e comprimenio de 321m.

2. As INSTALLACOES portuérias a serem arrendadas, daqui por diante
designadas INSTALAGOES, devem ser conservadas, modernizadas,
aparelhadas e exploradas pela ARRENDATARIA no periodo do arrendamento,
nos termos estabelecidos neste CONTRATO.

3. Toda a operagao nas \NSTALAC}OES ora arrendadas, bem como,
sua conservacéo e modernizagdo serdo atribuicdes da ARREN DATARIA.

Clausula Segunda
Da Exclusividade da Realizagdo de Operagées Portuarias nas
INSTALAGOES Arrendadas

1, E assegurada 8 ARRENDATARIA, e_xclusivEdade na realizagdo de
operagdes portuarias nas INSTALAGOES ora arrendadas

2. A exclusividade assegurada nesta Clausula ndo abrange as
- operagbes portuarias realizadas na faixa do cais localizado entre os
cabegos 166 e 174. Todavia, é assegurado a ARRENDAT‘ARI a
utilizacdo daquela faixa de cais, como Cais Preferencial, ;

O
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Clausutla Terceira
Da Qualidade de Operadora Portuaria
1, A ARRENDATARIA & considerada, para todos os efeitos, como

“Operadora Poriudria”, para os fins previstos nos arts. 8° e seguintes da Lei n°
'8.630, de 1993, desde que cumpra as exigéncias para este credenciamento,
conforme as normas aprovadas pelo Conselho de Autoridade Portuaria.

2. A qualidade de “Operadora Portuaria” atribuida a ARRENDATARIA
vigorarg até a extin¢do do arrendamento.

Clausula Quarta
Do Prazo do Arrendamento

1. O prazo do arrendamento é de 20 (vinte} anos.

2. 0 prazo do arrendamento € contado da data de transferéncia das
INSTALAGOES para 2z ARRENDATARIA,

Clausula Quinta
Da Prorrogagéo do Prazo do Arrendamento

O arrendamento podera ser prorrogado por prazo maximo de até 20
{vinte) anocs, apbds a manifestagao formai entre as partes.

Clausula Sexta
Do Regime Juridico do CONTRATO

1. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposigoes e pelos
preceitos de direito plblico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da
teoria geral dos CONTRATOS e as disposigdes de direito privado.

2. ' O regime juridico deste CONTRATO confere 4 CDRJ a prerrogativa
de:

a) modifica-lo, unilateraimente, para methor adequagéo as

finalidades de interesse publico, respeitados os dirgitos “da

ARRENDATARIA; M

W
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b) declarar a sua caducidade, nos casos previstos na
Cilausula Trigésima-Quinta deste CONTRATO;

'c) rescindi-lo, unilateraimente, nos casos previstos neste
CONTRATO e nos enumerados nos incisas | a IV, Vii a Xil, XIV e
XVil do art. 78 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,

d) fiscalizar-ihe a execucéo;

e) aplicar sancdes, motivadas pela sua inexecucao parcial ou
total,

3. As cldusulas econdmico-financeiras e monetarias deste
CONTRATO nao poderdo ser alteradas sem prévia concordancia da
ARRENDATARIA.

Clausula Sétima
Da Interpretacdo do CONTRATO

As divergéncias acerca da aplicagdo de clausulas contratuais que
porventura n&o puderem Ser sanadas por recurso as regras gerais de
interpretacao, resolver-se-ao de acordo com os seguintes critérios:

a) as normas da Lei n® 8.630, de 1993, prevalecem sobre
quaisquer outras;

b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lein®
8.666, de 1993, e suas alteragdes, no que forem aplicaveis ao
arrendamento;

c) atender-se-a, em terceiro lugar, as Clausulas deste
CONTRATO (e seus Anexos),

Clausula Oitavlra
Da Alteragao do CONTRATQ

St Ressalvado o disposto no item seguinte, este CONTRATO podera
ser alterado, com as devidas justificativas, nos casos enumerados no art. 65
Lei n® 8666, de 1993, quando aplicaveis, ainda que analogicamenté, ao

arrendamento. ﬁ{
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Clausula Nona
Da Assuncgao de Riscos

A ARRENDATARIA assume, em decorréncia deste CONTRATO,
integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto
nos casos em gue o contrario resulte deste CONTRATO.

Clausula Décima
Das Bases Econdmicas do CONTRATO

As bases econbmicas do CONTRATO dizem respeito,
fundamentaimente:

| - aos investimentos a serem realizados pela
ARRENDATARIA, inclusive, caso seja de seu interesse, a aquisicao
e instalagdo de sugadores de trigo conectaveis as INSTALAGOES
ora arrendadas,

il - as exigéncias de desempenho operacional minimo na
movimentagao de trigo ; :

il - aos encargos da ARRENDATARIA, sobretudo os
pertinentes as despesas de conservagdo e manutengao dos
equipamentos e INSTALAGOES;

IV - & remuneracdo a ser paga pela ARRENDATARIA & -
CDRJ pela utilizaggo das INSTALAGOES portuarias a serem
arrendadas, e & participacdo financeira da CDRJ na movimentagao
de trigo;

V - a quantidade minima anual de frigo a ser movimentada;

Clausula Décima-Primeira
Do Volume Minimo

O volume minimo de carga a movimentar & de 100.000 ( il

toneladas/ana W

(i
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Clausula Décima-Segunda
Das Quantidades Minimas Anuais a Serem Movimentadas

[

1. As quantidades minimas anuais de trigo a serem movimentadas
sdo as estabetecidas na Clausula Décima-Primeira deste CONTRATO.

v

2. A movimentagao’ ‘anual inferior as quantidades minimas garantidas,
implicard no pagamento de multa pelo ARRENDATARIO & CDRJ, por cada
tonelada de trigo ndo movimentadd, apurada no primeiro dia do ano civil
subseqliente ao ano base de movimentagdo, no dobro do valor da parte variavel
{(alinea"b"da Clausula Décima-Terceira).

Clausula Décima-Terceira
Da Remuneragao da CDRJ

1. A remuneragao a ser paga pela ARRENDATARIA & CDRJ, durante
" todo © prazo de vigéncia deste CONTRATO, pelo uso, gozo e fruicdo das
INSTALAGCOES PORTUARIAS arrendadas, assim como da infra-estrutura
portudria a ser utilizada, inclusive a de protecdo e acesso aquaviario, € composta
de duas partes, como segue:

. " ke b
a) aplicacdc e cobranga de 40% (quarenta por cento) da | e
TABELA 1 e TABELA I, plena, da Tarifa Portudria vigente no {*®°7/237."
momento da prestagao dos servigos; )“L' -
b) uma parte variavel, correspondente a R$ 1,00 (um real)
por cada tonelada de trigo movimentada.

2. A Arrendatéria pagara pelo eventual uso do sugador, ndo incluido
nas instalagbes, arrendadas, ¢ valor de R$ 0,50 (cinguenta centavos) por cada
tonelada de trigo movimentada.

Clausula Décima-Quarta
Do Pagamento do Arrendamento

1. ' Os valores pertinentes ao arrendamento serao devidos a partir da
data da transferéncia das INSTALAGOES para a ARRENDATARIA,

2. As faturas relativas aos itens "a" e “b” da Clausula anteriof SErdo
. emitidos apds o término da operagéoc de cada navio. 5
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3. Os pagamentos serdo realizados mensalmente, até o (quinto) dia
atil do més subseqiiente ao vencido, em conta-corrente bancéaria a ser indicada
pela CDRJ. ‘

4, Na eventuaiidade de ngo serem alcangadas as quantidade minimas
de toneladas de trigd/ano, ,0s pagamentos ‘das multas decorrentes da
insuficiéncia de movimentacéo werdo &fetuados 4 CDRJ, em uma Unica parcela,
até 0 quinto dia Util do primeiro més apds o decurso de cada ano, a contar da
data de assinatura do contrato.

Clausula Décima-Quinta
Do Reajuste dos Valores do Arrendamento

1. O valor monetdrio expresso na alinea “b* da Clésula Décima-
Terceira deste CONTRATQ sera reajustado anualmente, a partir da data de sua

" assinatura, de acordo com a variagdo do indice Geral de Pregos do Mercado

(IGP-M), calculado pela Fundagdo Getdlio Vargas, de acordo com a seguinte
formula:

fi-lo
R=V

onde:
lo
R - ¢ 0 valor do reajustamento procuradao;
V - é o valor monetéario expresso neste CONTRATO;

lo - é o indice inicial, correspondente ao més de assinatura
do CONTRATO; :

li - & o indice relativo ao més de reajuste.

2. Para os fins do reajuste de qué trata esta Clausula, sdo adotadas as
seguintes definicbes:

s80 os valores

V4

| - valores iniciais do arrendamento:
monetarios constantes deste CONTRATO;

It - indice de reajuste: é o IGP-M, caleugaogela FGV;

4
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Il - indice inicial: € o indice definido no item anterior, para
efeito da fixac;éo da data-base dos reajustes;

IV - data-base: é a qata inicial para o calculo da variagdo do
indice de reajuste :

3. Se, por qUalquer motivo, o cdiculo do indice de reajusie for
suspenso, devera ser adotado outro indice de preco, escolhido de comum acordo
entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, ou adotado o que se aplicar aos contratos
desta natureza.

Clausula Décima-Sexta
Dos Direitos e das Obrigagtes da CDRJ

[ncumbe a CDRJ:
| - fiscalizar a execugdo das obras realizadas nas
INSTALACOES arrendadas, assim como © cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis as operagdes portuarias;
Il - aplicar as penalidades contratuais;

il - rescindir o CONTRATO de arrendamento, nos casos e
condigcdes nele previstos;

IV - propor alieragdo ao CONTRATO de arrendamento, nos
casos nele admitidos;

V - cumprir e fazer cumprir as disposi¢oes regulamentares do
arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATOQ, bem assim
o Regulamenic de Exploragéo do Porto;

VI - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer
atos ou fatos antericres a outorga do arrendamento;

. Vil - provér a adequada conservagdo da infra-estrutura de
acesso aguaviario as INSTALACOES,

Vili - garantir & ARRENDATARIA, durante todo o prazoydo
arrendamento, o uso pacifico das INSTALAGOE
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Vil - garantir 2 ARRENDATARIA, durante todo o prazo do
arrendamento, o uso pacifico das INSTALAGOES;
IX - determinar a suspensao das operagdes portuarias gue

- prejudiquem o bom funcicnamento do Porto;

X - lavrar autos de infragdo e Instaurar processos
administrativos, nos casos previstos no CONTRATO de
arrendamento e na Lei n® 8.630, de 1983,

Clausula Décima-Setima ]
Dos Direitos e das Obrigages da ARRENDATARIA

Incumbe 4 ARRENDATARIA:

| - realizar as operagdes portuarias com observancia das
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis,

il - prestar contas da execucdo das obras e da gestdo da
operacao portuaria,

1l - permitir aos encarregados da fiscalizag&o livre acesso,
em qualquer época, as obras, e as INSTALAGOES vinculadas ao
arrendamento;

IV - cumprir a garantia minima anual de movimentagéo de
trigo;

V - prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pela
CDRJ, assim como pelas demais autoridades no Porto;

VI - cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do
arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATO;

VIi - zelar pela integridade dos bens que integram o0
arrendamento, bern como aqueles que utilizar, inclusive o sugador
(COD. PATRIM. 367-0012), provendo a operagdo, manutengio e
conservagao dos mesmos, '

Vil - adotar e cumprir, rigorosamente, as
necessarias a fiscalizagdo aduaneira de mercadorias;

medidas

[X - dispor de prioridade na uti'liza(;éo do cais,
execucio de operagdes portudria
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X - apolar a agdo das autoridades e representantes do Poder
Publico, em especial da policia, dos bombeiros, da defesa civil, da
salde e do meio ambientig;

Xl - zelar pela protecdo dos recursos naturais €
ecossistemas, respondendo pela obtengéo das eventuais licengas
exigidas peios agentes de protecao ambiental,

Xl - providénciar para que seus funcionarios e agentes, bem
assim os de suas contratadas, encarregados da seguranga de bens
e pessoas, sejarn registrados junto as repartigdes competentes,
portem crachd indicativo de suas fungoes e estejam instruidos a
prestar apoio & agdo da autoridade policial e da guarda portuaria,

Xill - manter lvros, numerados e visados pela CDRJ,
destinados ao registro de reclamagbes ou queixas,

XIV - cumprir e responder as determmagoes da Lei n°® 8.514,
de 22 de dezembro de 1977, e da Portaria n® 3.214, de 8 de junho
de 1978, do Ministério do Trabalho, que aprovam as normas
relativas a seguranga e medicina do trabalho;

XV - pagar, pontualmente, os valores do arrendamento & das
multas que Ihe forem aplicadas;

XV - levar ac conhecimento da CDRJ quaisquer turbagoes
de terceiros, que se pretendam fundadas em direito de propriedade;

XVit - utilizar os bens integrantes do arrendamento
exclusivamente para as finalidades nele previstas;

XVIil - manter, durante toda a execugéo do CONTRATO, em
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condigdes
de habilitacdo, regularidade fiscal e qualificagdo técnica e
econdmico-financeira exigidas neste CONTRATO;

XIX - cumprir as determinagbes ermanadas das autoridades
portudrias, aduaneira, maritima, sanitaria, de sallde e de policia
maritima, no limite das respectivas competéncias;

XX - suspender as operagdes portuarias que preju

bom funcionamento do portg, )T

10
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2. A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos
bens que integram o arrendamento, assim como pela sua conservagao.

3. . A ARRENDATARIA ¢ obrigada a dragar e manter dragédo, durante
todo o prazo contratual, o cais acostavel entre os cabecos 165 e 183.

-
) .
Clausula Décima-Oitava
Dos Seguros

1. A ARRENDATARIA devera assegurar a existéncia e manutenga@o
em vigor, a partir da data de inicio das operagbes portugrias - nos termos
definidos neste CONTRATO - e durante todo o prazo restante do arrendamento,
das apolices de seguro necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos
riscos inerentes & execugdo das operagbes portuarias pertinentes ao
arrendamento. i 'y

Nao serd autorizado o inicio das operagdes poriuarias ou O
rosseguimento das mesmas sem que a ARRENDATARIA apresente & CDRJ
c~orovagdo de gue as apolices dos seguros previstas neste CONTRATO se
=~==~tr=m em vigor, nos ramos indicados.

(9]

TRTEN

{l
{
4

A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas
=3 c2s de seguros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento,
_srensao, modificacdo ou substituico de quaisquer apdlices ser previamente
somunicada @ CDRJ.

oy )

4, Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigagéo
dé contratar ou manter as apolices de seguro de que trata este CONTRATO, a
CDRJ podera exigir a contratagdo dos seguros, nos fermos € nos limites
estabelecidos neste CONTRATO.

5. O nao-reembolso, em carater imediato, pela ARRENDATARIA, das
despesas realizadas pela CPRJ na forma prevista no item acima, autoriza a
intervencdo no arrendamento, pelo periodo necessaric para assegurar O
ressarcimento. ) '

6. . A ARRENDATARIA fara e mantera em vigor 08 seguintes seguros:

| - danos materiais (“Material Damage Insurance”), cobrindo
a perda, desfruigdo ou danc em bens que integram o arrend@;

S A

11
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Il - de responsabilidade civil (“Legal Liability Insurance™),
cobrindo a ARRENDATARIA e a CDRJ pelos montantes que-
possam ser responsabmzados a titulo de danos, indenizagdes,
custas processuats e outros em relagdo a morte ou lesdo de
pessoas e bens resullantes do desenvolvimento das atividades
pertinentes ao arrendamento, em valor néo inferior a R$ 500.000,00
{(quinhentos mil reais) para cada parhc pacao.

7. Qs seguros devem ter seus valores atualizados na forma da
legislagdo aplicavel, de modo a manter, em carater permanente, sua efetividade;
o prazo e 0s percentuais de atualizagdo ndo poderéo ser inferiores aos que forem
aplicados a atualizagéo dos valores do arrendamento.

8. A(s) seguradora(s) devera({dc) informar a ARRENDATARIA e &
CDRJ, imediatamente, as alteraCdes nos CONTRATOS de seguros,
principaimente as que impliquem no cancelamento total ou parciat do(s) seguro(s)
contratado(s) ou redugdo das importancias seguradas.

8. A ARRENDATARIA devera certificar a CDRJ, até 30 de janeiro de
cada ano, as apdlices dos seguros que estardo validas naguele ano.

10. A ARRENDATARIA, mediante prévia comunicagdo & CDRJ, podera
alterar coberturas ou outras condigbes das apdlices de seguro, visando adequa-
las &s novas situagSes que ocorram durante o periodo do CONTRATO de
arrendamento.

11. A ndo realizagdo dos seguros previstos nesta Cldusula, ou a
realizacdo em valores infimos ou insuficientes para a reposigao dos bens que
integram o arrendamento, n&o exclui, atenua ou diminui a responsabilidade da
ARRENDATARIA pela integral reposi¢io dos mesmos.

Clausula Décima-Nona
Da Garantia de Execugédo do CONTRATO

1. Em- garantia do bom cumprlmento das obnga(;oes assumidas no
CONTRATO de arrendamento, a ARRENDATARIA prestara, em favor da CDRJ,
caugdo no montante de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

2. A garantia deverd ser prestada em qualquer das seguintes
modalidades: caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica; ou@g“}

garantia; ou fianga bancaria. ﬂ
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3. A garantia deve estar constituida na data da transferéncia do
TERMINAL e manter-se em pleno vigor e eficicia até a extingdo do
arrendamento.

3

4. . Qualqher modificagéé nos termos e condicdes da garantia deve ser
oreviamente aprovada pela CDRJ.
-

5. A CDRJ recorrera‘a garantia sempre que a ARRENDATARIA, nos
prazos estabelecidos e nos valores fixados, acrescidos dos encargos decorrentes
da mora:

a) ndo proceda ao pagamento das multas que lhe forem
devidas, decorrentes do descumprimento das guantidades minimas
anuais garantidas a serem movimentadas nas INSTALACOES;

b) n&o efetive o0 pagamento da remuneraco da CDRJ;

c) ndo efetive os pagamentos dos prémios dos seguros
estabelecidos neste CONTRATO; e

d) sempre gue seja necessario, nos demais casos previstos
neste CONTRATO.

5. Sempre gue a CDRJ utilize a garantia, a ARRENDATARIA deverd
proceder a reposigao do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar daquela utilizagao.

7. | O recurso & garantia sera efetuado por meio de comunicagao escrita
dirigida pela CDRJ a ARRENDATARIA e serd imediatamente aplicavel sem

qualguer outra formalidade.

8. O montante da garantia sera atualizado, para mais ou para menos,
conforme ¢ caso, nas mesmas datas e nos mesmos percentuais em que forem
alterados os valores do arrendamento.

9. A ARRENDATARIA dard cumprimento a todas as obrigagbes que
resultam ou possam resultar da garantia prevista nesta Clausula, nos exatos
termos em que foram prestadas, perdendo totalmente a mesma caso ndo cumpra
comn a sua obrigagao de movimentar as quantidades minimas anugig, ¢oniorme
previsto neste CONTRATO.

13
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Clausula Vigésima
Da Dissolugdo da CDRJ e da Revogagao da Delegagao

b

1, Na hipétese de dissolugio da CDRJ ou revogacio da atual
delegagéo de administragio e exploragdo do Porto do Rio de Janeiro, os direitos

e obrigagdes estabelecidos ne$te CONTRATO ficar8o sub-rogados a guem lhe
suceder.

2. O disposto no item anterior se aplica, também, no caso de outorga
de concessao ou subconcessac do Porto do Rio de Janeiro para terceiro.

Clausula Vigésima-Primeira
Da Exting3o do A(rendamento

1. Extingue-se o arrendamento por;
| | - término do prazo,

I - caducidade;

1l - anulagao;

IV - rescisdo, amigavel ou j:udicial;

V - faléncia ou extincdo da empresa ARRENDATARIA.

2. Extinto o arrendamento, retornam & CDRJ os direitos e os pl’lVllegIOS
decorrentes do arrendamento.

3. Na hipotese prevista no item anterior, 2 CDRJ  assumirg, .
imediatamente, a operagéo das INSTALAGOES, equipamentos e materias.

4. A inexecugdo total ou a reiterada mexecug:ao parcial do
CONTRATO de arrendamento acarretara a aplicagédo das sangées nele previstas
sem prejuizo do respectivo processo adminisirativo.

5. Rescindido o CONTRATO, nio resuitara para a CDRJ qualquer
especie de responsabilidade em relagdo aos encargos, onus, obrigagdes) e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARI

%
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B. O CONTRATO de arrendamento podera ser rescindido por iniciativa
da ARRENDATARIA, mediante agdo judicial especifica, ou por mutuo acordo, no -
caso de descumprimento pela CDRJ de obrigagdes legais, regulamentares ou
contratuais, respeitado o direito & indenizag&o, nos termos nele estabelecidos.

7. O término- antecipado do arrendamento, resultante de rescisao
amigavel, sera obrigatb'riamepte precedido de justificacdo que demonstre ©
interesse pUblico do distrato,‘devendo o respectivo instrumento conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composigéo patrimonial decorrente do ajuste.

Ctausula Vigégima-Segunda
Da Intervengao

1. . A intervengao sera cabi\;EI, sempre em carater excepcional, com 0
fim exclusivo de assegurar & continuidade do funcionamento das INSTALAGOES.

2. A intervencdo far-se-a por ato motivado do dirigente superior da

CDRJ, que contera a designagdo do interventor, 0 prazo da intervengdo, os
objetivos e limites da medida. '

3. Declarada a intervencéo, a CDRJ deverd, no prazo de quinze dias,
instaurar procedimento administrativo_ para comprovar as causas determinantes
da medida e apurar responsabilidades, assegurado o direito de ampla defesa.

4. Se ficar comprovadoe que a intervengdo n&o observou 0s
pressupostos legais e regulamentares ou os principios gue regem a atuagdo da
Adrinistragdo Publica, serd declarada a sua invalidade, devendo as
INSTALAGOES serem imediatamente devolvidas & ARRENDATARIA, sem
prejuizo de seu direito a indenizagao.

3. O procedimento administrativo a que se refere esta Clausula devera
ser concluido no prazo de até 90 (noventa) dias, sob pena de consiq@

T

)
invalida a intervengdo, aplicando-se o disposto no item anim
7
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Ciausula Vigésima-Terceira
Da Transferéncia dos Bens que Integram o Arrendamento

b

1. A relagao dos bens arrendados e que ficardo sob a posse da
ARRENDATARIA consta da Clausula-Primeira deste CONTRATO.

2. A transferéncia dos-bens se dara no prazo de até 60 (sessenta) dias '

contados da data de celebracdo do CONTRATO de arrendamento, mediante

~ “Termo de Transferéncia” assinado pelo Diretor Presidente da CDRJ e por

representante legal da-ARRENDATARIA.
3. A ARRENDATARIA assumira o controle e a responsabilidade pela

execucdo das operagbes portuarias nas INSTALAGOES arrendadas no prazo
maximo de até 48 {quarenta e oito) horas contado da data de sua transferéncia.

4, Os bens arrendados deverdo ser mantidos em condigdes normais

- de uso, de forma que, quando devolvidos & CDRJ, se encontrem em perfeilo

estado de conservacdo, exceto pelo resultado normal do processo de
deterioragao.

5. Caso a devolucdo dos bens para a CDRJ ndo se verifigue nas
condigbes exigidas no item anterior, a ARRENDATARIA a indenizara, devendo a
indenizacdo ser caiculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo
entre as partes. ‘

Clausula Vigésima-Quarta
Do Termo de Devolugdo de Bens

Na extingéo do arrendamento serd procedida uma vistoria dos bens
que o integram, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um
“Termo de Devolugéo dos Bens” sob posse da ARRENDATARIA ou integrados
ao arrendamento, com indicagdo detalhada do estado de consewaé@
mesmos, de acordo com “laudo” a ser elaborado pelas parte, :

by
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Clausula Vigesima-Quinta
Dos Deveres Gerais das Parfes

19

1. As partes comprometer-se-dc a cooperar e a prestar auxilio mutuo
na consecucao dos aohjetivos e das metas do arrendamento.
-

2. Constitui especia?-obrigagéo da ARRENDATARIA zelar para que
nos seus CONTRATOS com terceiros, com objeto integrado as atividades do
arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras do CONTRATQ de
arrendamento e demais mormas legais, regulamentares e {écnicas aplicavels,
sobretudo no gque diz respeito as medidas de ‘salvaguarda dos usuarios dos
servigos a serem prestados nas INSTALAGOES, do pesscal afeto ao
arrendamento e do meio ambiente.

3. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA
compromete-se e responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar
entidades que detenham capacidade técnica e profissional adequada.

Clausula Vigésima-Sexta
Do Exercicio de Direitos

O n&o exercicio, ou o exercicic intempestivo ou parcial, de quaiquer
direito que assista a qualquer das partes ao abrigo deste CONTRATO, naoc
importa a rendncia desse direito, nem impede seu exercicio posterior, nem
constitui moratéria ou novag&o da respectiva obrigagao. ’

Clausula Vigésima-Setima
Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros

1. A ARRENDATARIA & respansavel pelos ‘danos que causar aos
bens que integram © arrendamento, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo da CORJ.

2. A ARRENDATARIA é responsavel peios encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugad destg CONTRATO.
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3. A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer
prejuizos causados a terceiros no exercicio da-execug@o das atividades do

arrendamento, ndo sendo imputavel 8 CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou
indireta. ‘ '

4. A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relagéo

comitente-comissario, palos prejuizos causados -a terceiros peias entidades que
contratar para a execugdo de atividades vinculadas ao arrendamento.

Clausula Vigésima-Oitava
Da Protegao Ambiental

1. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislagéo
relativa & matéria de protegéo ambiental.

2. A ARRENDATARIA mantera registro sobre eventuais impactos

.ambientais provocados em decorréncia da realizagdo de operagbes portuarias,

assim como sobre as acbes adoiadas para mitigar ou compensar seus efeitos.

3. E assegurado & CDRJ livre acesso ao regisiro de que trata o item
anterior.
4, © Sem prejuizo do disposio nos itens acima, a ARRENDATARIA

adotara programas e implementara medidas de protecio e recuperagaoc do meic
ambiente.

Clausula Trigésima-Nona
Da fiscalizagdo Ambiental

A ARRENDATARIA deverda submeter-se a todas as medidas

adotadas pelas autoridades com poderes de fiscalizacdo de meio amb'K ENI0
ambito das respectivas competéncias -

18
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Clausula Trigésima
Da Fiscalizagao

L

1. Os poderes de ﬂscallzac;ao do cumprimento das obrigagles da
ARRENDATARIA emergentes do CONTRATO de arrendamento serdo exercidos
pela CDRJ. .

2. As determinagdes que vierem a ser emitidas no ambito dos_poderes
de fiscalizagdo, observados os limites decorrentes das cldusulas contratuais, séo
imediatamente aplicaveis e vincuiarao a ARRENDATARIA.

3 No exercicio da fiscalizagdo, a CDRJ pode requerer informagdes
' pertinentes as obras em andamento e as cperagbes portuarias em execucao.

4 A ARRENDATARIA mantera cadastro atualizado, de livre acesso a
fiscalizacao da CDRJ, contendo dados e informagdes sobre as obras realizadas.

5. A fiscélizagéo sera exercida por intermédio de &rgdo especifico
integrante da estrutura administrativa da CDRJ.

B. O 6rgdo de fiscalizagdo e controle da CDRJ terd sob sua
responsabilidade a inspecdo e &rea de auditoria do CONTRATO de
arrendamento.

7. " A ARRENDATARIA deverd manter, em carater permanente, um
representante ou preposto, aceito pela CDRJ, para representa-la na execugéo do
CONTRATO de arrendamento.

8. A ARRENDATARIA ¢é obrigada a reparar, corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, 8s suas expensas, no todo ou em parte, as obras
pertinentes ao arrendamento gque forem realizadas com descumprimento de
normas legais, técnicas ou reguiamentares aplicaveis, assim como as obras em
que se verificarem vicios, defeitos ou incorregGes resultantes da execugdo ou de
materiais empregados,

9. Os prazos para a conclusdo dos reparos seréo acordados enire as
partes.
10. Alédm da fiscalizagdo prevista nos itens anteriores, a

ARRENDATARIA fica sujeita & fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades
aduaneira, maritima, sanitaria, de saude e de policia maritima, no ambito das
respectivas atribuigdes’ :

T
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Clausula Trigésima-Primeira
Da Caducidade do CONTRATO

L

1 A ndo movimentagdo de trigo, nos quantitativos minimos anJuais

gérantidos pela ARRENDATARIA, conforme estabelecido na Clausula Décima-

Segunda durante trés Bnos consecutivos de vigéncia do contrato, impiicara,
necessariamente, na caducidade do CONTRATO de arrendamento, operando-se
sua automdtica rescisdo, independentemente de quaisquer notificagdo ou

declaragio pela CDRJ, com perda total, pela ARRENDATARIA, da garantia de
execucdo do CONTRATO de arrendamento.

L2 A movimentagao minima anual de trigo constitui o objetivo principal
l*- " deste CONTRATO, de modo que o seu ndo cumprimento, na forma estabelecida

no item anterior, acarretara, necessariamente, a caducidade deste CONTRATO,
com a sua automatica rescisao.

Clausula Trigésima-Segunda
Da Inexecucdo e Rescisdo do CONTRATO

1. Sem prejuizo da caducidade prevista na Clausula anterior, ou da
perda total da garantia de execucdo, os demais casos de inexecugdo total ou a
inexecucdo parcial deste CONTRATO acarretarao a aplicagéo das penalidades
contratuais, ou a rescisao unilateral deste CONTRATO. '

()2 . A rescisdo unilateral deste CONTRATO,‘sempre precedida de
-/ processo administrativo que assegure @ ARRENDATARIA amplo direito de
defesa, podera ser declarada no caso de perda ou comprometimento das
condicbes  econdmicas, financeiras, técnicas  ou operacionais da
ARRENDATARIA, que prejudiquem o regular funcionamento das
I INSTALAGOES, e mediante caiculo prévio da indenizagéo, quanda devida.

3. Além dos casos previstos no item acima, a CDRJ podera rescindir
l este CONTRATO em casos de violagdo grave, continua, e ndo sanada ou ngo

sanavel, das obrigagbes da ARRENDATARIA, bem assim nas seguintes
. situacdes:

, | - atraso ou cessagéé dos pagamenios da rgmune\(;a
l CDRJ, decorrentes do arrendamento das INSTALAGOES;

! . ll- desvio de objeto da ARRENDATARI?Q//\ @/
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11 - dissolucdo da ARRENDATARIA;

IV - cessacdo de pagamentos da ARRENDATARIA a
terceiros credores; :

V - dpresentagdo & faléncia ou requerimento de concordata;

Vi - operagdes portudrias realizadas de forma inadeguada ou
com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis,

VIl - oposicdo repetida e injustificada ao exercicio da
fiscalizag&o ou reiterada recusa ao cumprimento de determinagdes
oriundas dos érgdos de fiscalizacgo, quando os atos decorrentes
dos poderes dé fiscalizagao néo forem ilegais ou ilegitimos.

4, . Nao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes
de. comunicados 8 ARRENDATARIA os descumprimentos contratuais referidos
neste CONTRATO, dando-se-lhe um prazo de 15 (quinze) dias corridos para
corrigir as falhas das transgressoes apontadas, findo o qual, n&o tendo sido
sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e Unica comunicagao
sera feita, concedendo-se © mesmo prazo para o enquadramento da
ARRENDATARIA. '

5. [nstaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia
da ARRENDATARIA, a rescisao sera declarada por ato do Presidente da CDRJ,
independentemente de indenizagao prévia catculada no curso do processo.

E facultado @ CDRJ , no caso de concordata da ARRENDATARIA,

8.
(_;)nahter o CONTRATOQ de arrendamento.

7. Rescindido o CONTRATO, ndo resuitara para a CDRJ quaiquer
espécie de responsabilidade em relagéo aos encargas, onus, obrigagbes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

8. O término antecipado do arrendamento, resultante de rescisao
amigével, serd obrigatoriamente precedido de justificacdo que demonstre o
interesse publico do distrato, devendo o respectivo instrumento _conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composicao patrimonial decofente 1o ajuste.

21
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Clausula Trigésima-Terceira
Das Penalidades por Falta de Pagamento
© Sempre que a " ARRENDATARIA atrasar o pagamentc da
rermuneracdo da CDRJ ou da mulla referente ao descumprimento da quantidade
minima garantida a ser anualmente movimentada, ficard sujeita as seguintes

penalidades: .

s

a) comisséo de permanéncia de 0,1 (um décimo por cento)
por dia de atraso, a titulo de clausula penal;

b} juros moratcrios de 1 % {um por cento) ao més ou fragao;

c) corregdo monetaria, calcuiada de acordo com o IGP-M, da
Fundacao Getulio Vargas. -

Clausula Trigésima-Quarta
Das Demais Penalidades Contratuais

1. Sem prejuizo das multas decorrentes da néo movimentagao de trigo,
nos quantitativos minimos anuais garantidos pela ARRENDATARIA, das multas e
penalidades decorrentes dos atrasos de pagamentos da remuneracao da CDRJ,
ou da caducidade deste CONTRATO, a inexecuggo parcial ou total deste
CONTRATO, nos demais casos, implicard na aplicacdo, pela CDRJ das
seguintes penalidades:

a) adverténcia;
b} multa, de R$ 1.000,00 {mil reais) a R$ 10.000,00 (dez mil reais),
c)‘resciséo contratual, na forma prevista neste CONTRATO.
2. As multas referidas na letra “b" do item anterior seréo aplicadas
apos regular processo administrativo, mediante calcuio e recothimento realizados

de acordo com as disposigdes deste CONTRATO.

3. ' As multas serao aplicadas pelo Diretor-Presidente

segundo a gravidade da infragéo. @/
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4. Caso a ARRENDATARIA nado proceda ao pagamento da multa no
prazo de 10 (dez) dias tteis contado da sua ciéncia, a CDRJ utilizara a caugao
prestada nos termos previstos nfaste CONTRATO.

5.. A peﬁalidade previst'a na letra “c” do item acima poderé ser aplicada
simultaneamente com a da letra "b".

B. Sem prejuizo das 'penaildades previstas nesta Clausula, aplica-se a
ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuaria, as penalidades previstas
nos arts. 37 a 40 da Lei n° 8.630, de 1993, em decorréncia da pratica das
infragdes ali estabelecidas.

‘ Clausula Trigésima-Quinta
Do Processo Administrativo de Aplicagdo de Penalidades

. Q processo de aphcac;ao das penahdades previstas nas letras *

" do item 1 da Clausula anterior, terd inicio com a lavratura do auto de mfragao.
pela fiscalizagdo da CDRJ.

2. Lavrado o auto, a ARRENDATARIA sera imediatamente intimada,
dando-se-lhe um prazo de 5 (cinco) dias uteis para defesa prévia.

3. Recebida a defesa previa, os autos serao encaminhados pela
fiscalizagio ao Presidente da CDRJ , devidamente insfruidos, para decis&o.
!

4. Da decisdo que aplicar penalidade caberd recurso voluntario, no
prazo de 30 (trinta) dias contade da intimagée, para o Presndente da CDRJ ,
independentemente de garanha de instancia.

5 - Da decisdo do Presidente da CDRJ cabe recurso ao M;mstro dos
Transportes, no prazo de 30 (trinta) dias contado da intimagao.

B. Apurando-se, no mesmo pracesso, a pratica de duas ou mais
infragdes, pela ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas -
cominadas, se as infragcdes ndo forem idénticas.

7. ' Quando se tratar de 1nfra9ao continuada em relagdo a qual tenham
sido lavrados diversos autos ou representagdes, serdo eles reunidos €m U
processo, para imposigéo da pe

23
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8. Considerar-se-do0 continuadas as infragbes gquando se tratar de
repeticdo de falta ainda ndo apurada ou que seja Objeto de processc de cuja
instaurar;,éo a ARRENDATARIA néo tenha conhecimento, por rmeio de intimagao.

9. Na falta de pagamento da rmuita no prazo de 10 (dez) dias a partir
tera lugar o processo de Execugio.

10. As 'importéncias pécuniérias resultantes da aplicagdo das multas
previstas neste CONTRATO reverterdo a CDRJ .

11. A apllcagao das penalidades previstas neste CONTRATO, e o seu
cumprimento, nao prejuchca em c¢aso algum, a aplicagg&o das penas
cominadas para o mesmo fato pela legislagao aplncavel nem de
outras sangdes contratuais.

Clausula Trigésima-Sexta
Da Invalidade Parcial do CONTRATO de Arrendamento.

Se alguma disposicdo deste CONTRATO vier a ser considerada
nula ou invélida, manter-se-8o plenamente em vigor todas as demais disposigoes
por ela nadoc afetadas, resguardada sempre a plena operagdo das
INSTALAGOES.

Clausula Trigésima-Sétima
Dos Recursos

1. Dos atos da CDRJ decorrentes da execucdo deste CONTRATO,
ndo sujeitos a procedimento administrativo especifico, exceto a aplicaggo das
penalidades previstas na Clausula Trigésima-Setima, cabe recurso.

2. O recurso sera dirigido & autoridade superior, por intermédio da que
praticou o ato recorrido, a qual pcdera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente mformado
neste caso, a decisdo devera ser proferida dentro do prazo de ) dias

utels, c:ontado do recebimento do recum@ @/

< F !

R

da ciéncia, pela ARRENDATARIA, da decis&o final que impuser a penalidade,
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3. Em qualquer caso, & garantida a instancia até manifestagéo do
Direter Presidente da CDRJ. -
4, " A intimacdo dos atos e décisbes a que se referem os itens acima

sera feita mediante comumcag:ac escrita 3 ARRENDATARIA, contra recibo.

v
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Ctausula Trigésima-Oitava
Da Contagem dos Prazos

1. Na contagem dos prazos, a que alude este CONTRATO, excluir-se-
a o dia de inicio e incluir-se-& o do vencimento, e considerar-se-8o os dias

consecutivos.

1. - 806 se iniciam e vencem 0s prazos em dias de expediente na CDRJ.

Clausula Trigésima-Nona
Da Publicagido do Extrato do CONTRATO

A CDRJ responsabilizar-se-a pela publicagdo do exirato deste
CONTRATO no Diério oficial da Unido, previamente aprovado pela CDRJ.

i

Clausula Quadrageésima
Do Anexo aoc CONTRATO

Integra este CONTRATO o Anexo | - ESTATUTO SO\

ARRENDATARIA. ﬁ ,
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E competente para dirimir as questdes relativas a este CONTRATO
o Foro Central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

E, por assim estarem justos e contratados, 0s representantes legals
da GDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 3 (trés) vias de
igual teor e forma, que contém 26 folhas, todas numeradas e rubricadas pelos
intervenienies, & excecdo da Uftima, que contém as suas assinaturas, perante as
testemunhas abaixo nominadas e assinadas.

Rio de Janeiro, - 10 _de DezembTo 1298.

Pela COMPANHIA DOCA RIO DE JANEIRO

MAURQO CROFINO CAMPOS
Diretor Presidente

Pelo MOINHOS CRUZEIRO DO SUL

ANTENQ!

Tesiemunhas:
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