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AUTORIDADE PORTUARIA

C-DEPJUR N° 069 /98 INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE ARRENDAMENTO
PARA EXPLORACAO DO
TERMINAL DE CONTEINERES DO
PORTO DE SEPETIBA - TECON 1,
QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE
UM LADO A COMPANHIA DOCAS
DO RIO DE JANEIRO - CDRJ E, DE
OUTRO LADO SEPETIBA TECON
S/A, OBJETO DO EDITAL DE

LEILAO PND/MT/CDRJ N° 002/98.

Pelo presente instrumento particular de Contrato, as partes, de um lado, a
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade de economia mista,
vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede na Rua do Acre, n® 21, Centro, Rio
de Janeiro - RJ, inscrita no CGC/MF sob o n° 42.266.890/0001-28, neste ato
representada por seu Diretor Presidente Mauro Orofino Campos, a seguir denominada
CDRJ, e de outro lado SEPETIBA TECON S/A, com sede na rua Lauro Miiller, 116,
36° andar, parte, inscrita no CGC/MF sob o n° 02.394.276/0001-27, adiante designada
simplesmente ARRENDATARIA, e representada neste ato por seus diretores, Sr.
Michael Keweloh Emery Trindade, inscrito no CPF/MF sob n° 709.046.347-87, e Sr.
Claudio Loureiro de Souza, inscrito no CPF/MF sob n® 263.365.457-68, e na qualidade
de intervenientes, as empresas COMPANHIA SIDERURGICA NACIONAL e CSN
ACEROS S/A, neste ato, representadas respectivamente, a primeira por seus diretores-
superintendentes, Sra. Maria Silvia Bastos Marques, inscrita no CGC/MF sob o n°
459 .884.477-91e o Sr. José Paulo de Oliveira Alves, inscrito no CGC/MF sob o n°
028.347.587-00, e a segunda por seu bastante procurador, Sr. Paulo Cesar Carvalho
Garcia, inscrito no CGC/MF sob o n° 946.708.897-53, tém entre si certo e ajustado o
que se segue, que reciprocamente outorgam e aceitam, a saber:

DAS DEFINICOES

CLAUSULA PRIMEIRA - Sio adotadas as siglas, expressdes e termos que terdo o
significado que a seguir lhes ¢ apontado, sem prejuizo de outros inseridos neste Contrato
de Arrendamento, seus anexos ou, ainda, na legislagdo aplicavel:

[ - AREA DO PORTO: a area do Porto Organizado de Sepetiba, conforme Portaria MT
n° 603 de 3 de novembro de 1.994, do Ministério dos Transportey, na qua] se encontram
inseridas as instalagdes e obras de implantagdo do TECON 1
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I - ARRENDAMENTO: a ~forma de transferéncia da exploragio do TECON 1.
constituindo o objeto do LEILAO,

Il - COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRIJ, com sede na Rua do
Acre, n° 21, Centro, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC/MF sob o n® 42.266 890/000 1-
28, a Concessionaria do Porto de Sepetiba e a Autoridade Portuaria do Porto
Organizado de Sepetiba.

IV — CONTRATO DE OPERACAO PORTUARIA: Contrato a ser apresentado pelo
LICITANTE vencedor do LEILAO, que n3o tenha indicado OPERADOR
PORTUARIO para Habilitagdo, antes da data de entrega formal do TECON 1 a
ARRENDATARIA;

V - EDITAL: € o documento oficial que regulamenta o procedimento de transferéncia do
TECON 1 por Contrato de Arrendamento, incluidos seus Anexos:

VI - LEILAO: ¢ o leildo publico realizado na data e hora designados quando o licitante
ofertou seu lance para 0 ARRENDAMENTO do TECON 1, de acordo com as regras
deste EDITAL;

VII - MMC: Movimentag¢do Minima Contratual é a quantidadp de movimentagdo minima
anual de contéineres e veiculos, sobre a qual a ARRENDATARIA garante 0 pagamento
a CDRJ, independentemente de movimenta-la ou nio no TECON 1:

VIII - OPERACAO PORTUARIA: a movimenta¢do e armazenagem de mercadorias
destinadas ou provenientes de transporte aquaviario, realizadas no TECON I, previstas
no CONTRATO DE ARRENDAMENTO,;

IX - OPERADOR PORTUARIO: o LICITANTE, ou pessoa juridica contratada deste,
cuja atividade principal ¢ a OPERACAO PORTUARIA e que preenche as exigéncias
previstas no EDITAL;

X - PODER CONCEDENTE: a Unido Federal, por intermédio do Ministério dos
Transportes;

XI - SPE: Sociedade de Proposito Especifico, por agdes, constituida pelo(s)
vencedor(es) da licitagdo, que tem como objeto a consecugdo do objeto deste EDITAL,

ou seja a exploragao do TECON 1;

XII - TECON 1: Terminal de Contéineres nimero 1 do Porto de Sepetiba;
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XIII - UNTAQO: a Unido Federal.
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DO OBJETO

CLAUSULA SEGUNDA - Constitui objeto do presente Contrato 0
ARRENDAMENTO para exploragdo do Terminal de Contéineres — TECON 1, através
de operagdes com contéineres, veiculos e outras cargas, contemplando:

I - 2 bergos de atracagao, denominados 302 e 303 (T, e T»), construidos cada um com
270 m de comprimento por 34,2 m de largura e profundidade de projeto de 14,5 m,
contendo linhas de trilhos ao longo de todo o cais continuo. Estes dois bergos de
atracagdo deverdo operar, prioritariamente, embarque e desembarque de contéineres;

IT - 1 ber¢o de atracagao denominado 301 (To), com 270 m de comprimento, sendo
constituido de 4 dolfins de atracagdo e dois de amarragdo, e profundidade de projeto de
14,5m. Este bergo de atracagdo poderé realizar operagdo de veiculos ou outras cargas,
nos termos deste Contrato,

III - uma retroarea de 200.000 m’ pavimentada em concreto rolado, sob bloco
intertravado de concreto, correspondendo tanto aos acessos viarios, no interior do
TECON 1, como as areas de estocagem de contéineres. Esta pavimentagdo permite a
estocagem de at¢ 4 contéineres cheios na altura ou 6 contéineres vazios na altura;

IV - area adicional de cerca de 200.000 m’, localizada fora do TECON 1, porem em
Zona de Apoio Logistico dentro do Porto de Sepetiba. Esta area podera estocar
contéineres, veiculos e outras cargas, ou terd qualquer destinagdo de apoio a
OPERACAOQ PORTUARIA, a critério da ARRENDATARIA, ficando a cargo desta as

obras necessarias 4 implantagdo de tal area adicional.

Paragrafo Primeiro - Os trés bergos de atracagdo identificados nos itens I e II desta
clausula serdo entregues 8 ARRENDATARIA com toda a infra-estrutura suficiente para
a instalagio dos equipamentos minimos enumerados na Clausula Quinta.

Paragrafo Segundo - A ARRENDATARIA adotara as providéncias atinentes ao
alfandegamento de area ora arrendada.

Paragrafo Terceiro - O TECON 1 sera implantado, explorado, operado, conservado e
melhorado pela ARRENDATARIA no periodo de ARRENDAMENTO, nos termos
deste Contrato.

Paragrafo Quarto — Todas as areas indicadas nos incisos I, II, IIT e IV dgsta Clausula
encontram-se identificadas no Anexo I referido na Clausula Terceira. /
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DO ANEXO DO CONTRATO

CLAUSULA TERCEIRA — Integra este Contrato de Arrendamento o ANEXO I, que
trata das plantas de identificagdo das areas mencionadas na Clausula Segunda.

Paragrafo Primeiro — O Certificado de Operador Portuario ou Contrato com Operador
Portuario devera ser apresentado quando da entrega do TECON 1 & Arrendataria,
conforme Clausula Décima-Terceira deste Contrato.

Paragrafo Segundo — Até a entrega do TECON 1 & ARRENDATARIA, a CDRJ
garantira livre acesso a area arrendada a prepostos da ARRENDATARIA e seus
eventuais convidados, ficando vedada a utilizagdo, para qualquer fim, dos bercos de
atracagdo ou da area arrendada até a entrega 8 ARRENDATARIA, salvo mediante
acordo, por escrito, entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, autorizando a utilizagdo para
fim determinado. .

DOS OBJETIVOS DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA QUARTA - Sdo objetivos do ARRENDAMENTO a implantagio da
superestrutura do TECON 1, atendidos os requisitos minimos da Clausula Quinta, a sua
exploragao, manutengao e implementagao de melhorias ao longo do prazo de vigéncia.
DOS INVESTIMENTOS MINIMOS DA ARRENDATARIA

CLAUSULA QUINTA - A ARRENDATARIA devera fazer os investimentos minimos
necessarios para assegurar a implantago e inicio da realizagio das operagdes portuarias
nos termos deste Contrato dentro das seguintes condigdes:

I - Obras Civis:

a) edificagdes da retroarea, compreendendo:

] - Portaria com no minimo 5 (cinco) balangas rodoviarias, e guaritas de
seguranga;

2- Administragdo, com escritorios para o Gerente Geral do Terminal, Geréncia
Operacional, bem como para todo o efetivo administrativo.

3- Instalagoes da Receita Federal e do Ministério da Saude e Agricultura;

4 - Obras de apoio operacional;

5- Armazeém para consolidagao e desconsolidagdo dos contéineres;

6 - Oficina de Manutengdo para reparos dos equipamentos moveis;

7 - Subestagoes,

8- Torres de iluminagao; A/ M _ &
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9- Cerca em volta de todo o Terminal, do lado de terra;

b) implantagdo do sistema elétrico que atenda ndao somente as edificagdes, como também
aos equipamentos moveis (portéineres), as torres de ilumina¢do e aos contéineres
reefers.

¢) complementagio do sistema hidraulico, visando ao atendimento ao cais e ao sistema
de combate a incéndio, assim como ao sistema de drenagem e esgoto das futuras

instalagdes, compativeis com o sistema existente.

d) adequagio das instalagdes do bergo 301 para operagéo com navios roll-on roll-off.

[T - Equipamentos:

a) aquisigdo e montagem de 3 (trés) portéineres de tltima geragdo, para atender a navios
post-panamax.

b) aquisigio de equipamentos de patio do tipo transtéiner ou reach-stackers, para
atender as operagdes de carga/descarga dos contéineres dos navios e realizar as
operagdes de entrega/recebimento.
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c) aquisicio de demais equipamentos de apoio como cavalos mecanicos acoplados a
chassis de 20 (vinte) e 40 (quarenta) pés;, empilhadeiras de pequena e média capacidade e
veiculos utilitarios.

I1I - Sistemas de Informagoes:

Implantagio de um sistema de troca eletronica de informagdes (EDI - Eletronic Data
Interchange), ligado ao SISCOMEX, permitindo acesso on line e interativo para a
Autoridade Portuaria (CDRJ), a Autoridade Alfandegaria, aos
exportadores/importadores, agentes de carga, clientes, etc.

IV - Outras Exigéncias

a) adotar um programa permanente de protegdo e recuperagao do meio ambiente, tanto
em aspectos que envolvam a construgdo como da propria operagao portuaria.

b) aplicagdo das normas técnicas e reguladoras da seguranca e medicina do trabalho
vigentes, levando-se em consideragdo especial a movimentagdo de cargas de carater
explosivo e/ou radioativo (cargas perigosas).

Parigrafo Primeiro - A ARRENDATARIA, no prazo maximo de 3 (trés) meses, a
contar da data de entrega do TECON 1, devera desenvolver ¢ supmeter a aprovagao da
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CDRIJ o projeto executivo e cronograma de investimentos no TECON 1, sendo que no
prazo maximo de 20 (vinte) meses, a contar de sua aprovagdo, deverdo ser executadas as
obras civis respectivas e a contratagdo e aquisigdo dos equipamentos, alguns dos quais,
em fungio dos entendimentos a serem mantidos com a CDRJ, poderdo ser
encomendados antecipadamente.

Paragrafo Segundo - As instalagdes, em geral, deverdo ser projetadas obedecendo as
normas de seguranga constantes do “Manual de Especificagdes Teécnicas sobre
Engenharia de Seguranga e Medicina do Trabalho” e padroes construtivos e técnicos
enquadrados nas Normas, Especificagdes, Métodos Padronizados, Terminologia €
Simbologias (NB, EB, MB, PB, TB e SB) estabelecidos pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, adotados para a area objeto deste Contrato.

Paragrafo Terceiro - Os projetos construtivos das obras civis identificadas no inciso [
desta Clausula deverdo ser submetidos a apreciagao da CDRJ antes de iniciados, cabendo
a CDRJ manifestar-se quanto a cada projeto no prazo maximo de 1 (um) més contado da
data de seu recebimento, manifestando sua concordancia ou, em caso contrario, devera
fundamentar a decisio de desaprovagdo, concedendo prazo maximo de 1 (um) més para
sua reapresentagdo. As obras somente poderdo ser iniciadas apos a aprovagao final do
projeto executivo pela CDRJ. A falta de manifestagdo da CDRJ no prazo maximo de 1
(um) més sera considerada como aprovagéo tacita do projeto

Paragrafo Quarto - Deverdo ser submetidas a aprovagdo da CDRJ todas e quaisquer
alteragdes ou modificagdes que devam ser procedidas nas obras, construgdes e
instalagdes implantadas na area arrendada.

DO TRABALHO PORTUARIO

CLAUSULA SEXTA - O trabalho portuario, necessario a consecugdo do objeto deste
Contrato, devera ser realizado pela ARRENDATARIA, em obediéncia ao que determina
a Lei 8630, de 1993.

DOS FINANCIAMENTOS DAS OBRAS

CLAUSULA’SETIMA - Sera de unica e exclusiva responsabilidade e Onus da

ARRENDATARIA a obtengdo e quitagdo de todos os financiamentos necessgrios ao

pleno atendimento do objeto deste Contrato.
e
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DA EXECUCAO DAS OBRAS

CLAUSULA OITAVA - E assegurado 8 ARRENDATARIA o direito a modernizagao,
e ao aperfeicoamento, respeitados os limites das areas arrendadas, dependendo de

aprovagdo da CDRI, inclusive no que se refere a eventuais alteragdes dos projetos
construtivos.

= 2PN - U5 i g - > 3
ok D e B e mm e Siaiglnst -

Parigrafo Primeiro - A responsabilidade tnica e exclusiva pelas obras e servigos a
serem realizados por conta do arrendamento ou por sua inoportuna ou inadequada
execugdo ¢ da ARRENDATARIA, cabendo-lhe responder por eventuais prejuizos
causados a CDRJ ou a terceiros. Para tanto, a ARRENDATARIA devera prever, em
seus planos de custeio, a contratagdo dos pertinentes seguros, conforme previsto na
Clausula Quadragésima deste Contrato.

Paragrafo Segundo - Ao término de qualquer obra, a ARRENDATARIA devera
apresentar a CDRJ desenhos “como construido™ (“‘as built”) das citadas obras, sejam elas
de cunho civil, mecanico ou elétrico, tais como sondagens geologicas, desenhos de
topografia e diagramas.

Paragrafo Terceiro - A ARRENDATARIA se obriga a reparar, COrTigir, remover,
reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as obras e servigos
realizados por esta a partir da data de entega do TECON 1 a ARRENDATARIA, em
que se verifiquem vicios, defeitos ou incorregdes, conforme solicitagao da CDRJ.

DOS PRECOS

CLAUSULA NONA - Por forga do presente Contrato, a ARRENDATARIA pagara a
CDRIJ o prego do ARRENDAMENTO, no valor de R$ 92.965.000,00 (noventa e dois
milhdes, novecentos e sessenta e cinco mil reais), da seguinte forma:

I- uma parcela inicial, no valor de R$ 39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de
reais), ja recebida.

Il - 276 (duzentas e setenta e seis) parcelas mensais de R$ 586.153,10 (quinhentos
e oitenta e seis mil, cento e cinquenta e trés reais e dez centavos) cada, vencendo-se a
primeira parcela no final do 25° més apds a entrega do TECON 1 a ARRENDATARIA
observado o disposto na Clausula Décima Primeira — Do Reajuste.

I11 - a quantia de R$ 10,00 (dez reais) por contéiner e R$1,00 (um real) por veiculo j\ /
movimentados no TECON 1, acima das MMC estipuladas no Paragrafo Primeiro abaixo. 7 ;-

[
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Paragrafo Primeiro - A Movimentagao Minima Contratual MMC, cujo pagamento ¢
garantido pela ARRENDATARIA, eis que serviu de base a fixagdo do prego minimo, € a
seguinte:

a) movimentagao de contéineres

ANO MMC*
1° 50
2° 102
3° 133
4° 168
5° 208
6° 254
7° em diante 300

*milhares de contéineres por ano

b) movimentagéo de veiculos

ANO MMC*
1° 60.000
2° 100.000
3° 105.000
4° 110.250
= 115.763
6° 121.551
7° 127.628
8° 134.010
9° 140.710
10° 147.746
11° 155.133
12° 162.889
13° 171.034
14° 179.586
15° 188.565
16° 197.993
17° 207.893
18° 218.287
19° 229.201
20° 240.662 : M :
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21° 252.695
22° 265.330
23° 278.596
24° 292.526
25 307.152

* em veiculos por ano

Paragrafo Segundo - A movimentagdo de contéineres de transbordo ndo é considerada
na remunerac¢ao da CDRJ.

Paragrafo Terceiro - A agua e a energia elétrica consumidas para atendimento a area
arrendada serio fornecidas pela CDRJ, pagando a ARRENDATARIA o que for devido,
de conformidade com 0s pregos vigentes na data do respectivo faturamento. Caso a
CDRJ n3o possa efetuar esse fornecimento, autorizara a instalagao, pela
ARRENDATARIA, de ramais proprios de fornecimento de agua e energia elétrica, a
serem utilizadas na area arrendada, independentemente das redes utilizadas pela CDRJ,
ficando o pagamento desta instalagdo e do respectivo consumo a cargo, unica €
exclusivamente, da ARRENDATARIA.

Paragrafo Quarto - A ARRENDATARIA pagara, também, quaisquer outros Servigos
que requisitar a CDRJ, de acordo com os itens pertinentes da respectiva tabela vigente,
homologada pelo Conselho de Autoridade Portuaria — CAP.

Pardgrafo Quinto - Caso a ARRENDATARIA pretenda movimentar outras cargas que
nio veiculos e contéineres, na area do TECON 1, ser-lhe-a cobrada parcela suplementar

do prego em valor a ser fixado oportunamente pela CDRJ em virtude da especificidade
da carga movimentada.

Paragrafo Sexto - Os usuarios que utilizarem O acesso aquaviario a0 TECON 1
estardo sujeitos ao pagamento do valor equivalente a 10% (dez por cento) da tarifa
constante da Tabela 1 (Utilizagdo de Acesso Aquaviario) da Tarifa Portuaria vigente,
homologada pelo Conselho de Autoridade Portuaria dos Portos do Rio de Janeiro,
Sepetiba, Forno € Niteroi - CAP.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

CLAUSULA DECIMA - As parcelas do prego serdo liquidadas da seguinte forma:

[ - as parcelas mensais referidas no inciso II da Clausufé Nona deverao ser pagas, no

altimo dia util de cada més de vigéncia do contrato, /
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IT - as quantias referidas no inciso III serdo recolhidas semestralmente, calculando-se a
estimativa semestral dos quantitativos anuais constantes do paragrafo primeiro da
Clausula Nona, divididos por 2, procedendo-se a ajuste ao final de cada ano.

Il - as quantias devidas por forga da aplicagdo do paragrafo quinto da Clausula Nona
serdo pagas na forma do que estipular o ato de autorizagdo respectivo.

Paragrafo Primeiro - Ocorrendo atraso na liquidagido de qualquer obrigagdo pecuniaria
estabelecida neste Contrato, o débito apurado sera acrescido do valor correspondente a
variagdo da TR pro-rata, mais juros de 1% (um por cento) ao més, nos temos da
legislagao vigente, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste Instrumento.

Paragrafo Segundo - A cobranga de qualquer importéancia devida e ndo liquidada pela
ARRENDATARIA far-se-a através de processo de execugdo judicial, sempre que as vias
amigaveis ndo surtirem efeito. -

Paragrafo Terceiro - Para todos os fins de direito, ficara a ARRENDATARIA
responsavel pelo pagamento das obrigagdes estabelecidas neste Instrumento, respeitados
os limites para reajuste e os prazos estabelecidos para liquidagdo de débitos.

Paragrafo Quarto - Eventuais contestagdes ou devolugdes de faturas devem ser
detalhadamente fundamentadas e serdo aceitas pela CDRJ somente mediante deposito.

pela ARRENDATARIA, na Tesouraria da CDRJ e sempre nos prazos estabelecidos, dos
valores por ela considerados corretos.

DO REAJUSTE

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os valores indicados ou citados neste
instrumento, obedecida a legislagdo vigente a época, serdo reajustados:

I- Os \{alores indicados nos itens Il e III da Clausula Nona, de acordo com a
variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), calculado pela fundagio

Getulio Vargas (FGV), pela aplicagdo da formula abaixo, com periodicidade igual a
minima definida na legislagao:

V= R 1-Io
Io
onde:
V - o valor do reajustamento procurado;
R - ¢ o valor a ser reajustado;
lo - € o indice inicial, correspondente ao més de
no inciso [ da clausula nona; 47

agamento ga parcela indicada
[ - ¢ o indice relativo ao més de reajuste. L //l | w )
Jﬂy _ »N\ \
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II- Os valores que remuneram os servigos prestados pela CDRJ nas mesmas condigdes
aplicaveis a Tarifa Portuaria e nas mesmas datas;

Paragrafo Primeiro - Para os fins dos reajustes de que trata o inciso I desta Clausula. sio
adotadas as seguintes defini¢des:

I periodicidade: € o intervalo de tempo para aplicagdo do reajuste;

I1. indice relativo ao més de reajuste: ¢ o IGP-M, calculado pela Fundagdo Getulio
Vargas - FGV, para o més precedente ao do evento em questao;

II1. indice inicial: € o IGP-M, para o més precedente ao da data-base, (isto €, agosto/98),

IV. data-base: ¢ a data inicial para o célculo da variagio do indice de reajuste, ou seja, a
data do pagamento da parcela indicada no inciso I da clausula nona.

Paragrafo Segundo - Na hipotese do IGP-M ser definitivamente encerrado, adotar-se-a o
indice que o suceder ou outro que reflita a real perda do poder aquisitivo da moeda.

DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O prazo do arrendamento € de 25 (vinte e cinco) anos.
observado o disposto na Clausula Décima Quarta.

DA CONTAGEM DO PRAZO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O prazo do arrendamento ¢ contado a partir da
entrega do TECON 1| 4 ARRENDATARIA, que se dara até 10/12/98, desde que concluidas as
obras a cargo da CDRYJ, relacionadas no Capitulo 2, item 2.1 do Edital, exceto os acessos
rodoviario e ferroviario, que serdo entregues até 30/03/99.

Paragrafo Unico - Terminadas as obras a cargo da CDRJ, relacionadas na Clausula Segunda
deste contrato, ou antes desta data, desde que a pedido da ARRENDATARIA, o TECON |
sera entregue mediante documento formal, -- o Termo de Transferéncia --, contando, desta
data, os prazos estipulados para vigéncia do ARRENDAMENTO e inicio das operagoes.
Quando da entrega do TECON 1, a ARRENDATARIA atestara que as obras atendem as
especificagdes técnicas contratadas pela CDRJ com as respectivas empreiterias.

DA PRORROGACAO DO ARRENDAMENTO

comum acordo entre as partes, por um Gnica vez, por prazo méximo igual ao originalmente
contratado, ou seja, 25 (vinte e cinco) anos, medi/at! SO
-~ 4

ARRENDATARIA.’ M /; Jﬂ? [/[ é |

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O prazo de arrendamento ;poderé ser prorrogado, de

licitagdo por  escrito da
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Parigrafo Primeiro - A ARRENDATARIA devera requerer a prorrogag¢ao do
arrendamento, pelo menos, 60 (sessenta) meses antes de findar sua vigéncia, entendendo-
se, se ndo o fizer, que ndo pretende a prorrogagio referida.

Paragrafo Segundo - A CDRJ levara em consideragdo, na analise do pedido de
prorrogagdo, o desempenho da ARRENDATARIA, mediante avaliagdo do cumprimento
das metas previstas, relativas a operacao, qualidade, atendimento aos usuarios, meio-
ambiente e as assumidas pela ARRENDATARIA neste instrumento.

Paragrafo Terceiro - Os valores a serem pagos a8 CDRJ serdo definidos com base nas
condigdes de mercado, a eépoca da prorrogagio.

Paragrafo Quarto - As condigdes de renovagdo serio negociadas entre a
ARRENDATARIA e a CDRIJ, a partir do requerimento.

DO INICIO DA OPERACAO DO TECON 1

CLAUSULA DECIMA QUINTA - A ARRENDATARIA iniciara a opera¢io do
TECON 1 no prazo maximo de 8 meses a contar da sua entrega, nos termos do
paragrafo unico da Clausula Décima Terceira.

DA QUALIDADE DA OPERACAO

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A ARRENDATARIA se obriga, no prazo maximo
de 3 (trés) anos, a contar do inicio das operagdes, a obter e a manter o certificado I1SO
9002 — Sistema de Qualidade — Modelo para Garantia da Qualidade em Produgdo,
Instalagao e Servigos Associados, relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as
demais normas de qualidade que vierem a ser determinadas pelas autoridades
competentes.

Paragrafo l'Jnico - Para os 5 (cinco) primeiros anos de vigéncia do Contrato, a
ARRENDATARIA devera apresentar a CDRJ os seus padrdes indicadores e metas de
qualidade para a prestacdo dos servigos objeto deste Instrumento.

DO CONTROLE DA MOVIMENTACAO NO TECON 1
CLAUSULA DECIMA SETIMA - A ARRENDATARIA se obriga a fornecer a

CDRIJ, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da efetivagdo do fechamento
de cada navio, informagdes detalhadas acerca da quantidade de contéineres, veiculos ou

outras cargas movimentados e/ou estocados na Vea endada, fornecendo, aigda,\
fechamentos com periodicidades mensais e anuais. M \
.’ |
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DA REALIZACAO DAS OPERACOES PORTUARIAS

CLAUSULA DECIMA OITAVA - A exploragdo do TECON 1 obriga a realizagio de
operagoes portuarias por Operador Portuario habilitado, de acordo com as normas
legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.

Pardgrafo Primeiro - E obrigatério o funcionamento das operagdes do TECON 1
durante 24 (vinte e quatro) horas por 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses
por ano, salvo os casos fortuitos ou motivados por forga maior.

Paragrafo Segundo - A exploragio do servigo devera satisfazer as condi¢des de
regularidade, continuidade, eficiéncia e atualidade, com gerenciamento pela
ARRENDATARIA e com comando tnico das operagdes, “do pordo ao portio” e “vice-
versa”. A ARRENDATARIA devera prestar servico adequado a todos os usuarios,
indistintamente. -

Paragrafo Terceiro - Para fins previstos no Paragrafo Segundo desta Clausula,
considera-se:

I regularidade: a prestagdo dos servigos nas condi¢des estabelecidas neste
Contrato e nas normas técnicas aplicaveis;

II. continuidade: a manutengdo, em carater permanente, da oferta dos servigos;

I1. eficiéncia: a execugdo das operagdes portuarias e dos servigos de acordo com as

normas técnicas aplicaveis em padrdes satisfatorios, que busquem, em carater
permanente, a exceléncia, e que assegurem, qualitativa e quantitativamente, o
cumprimento dos objetivos e das metas do arrendamento; e

IV. atualidade: a modernidade das técnicas, dos equipamentos e das instalacdes e a
sua conservagao e manutengdo, bem como a melhoria e a expansdo do servigo, na
medida das necessidades dos usuarios.

Paragrafo Quarto - A produtividade nas operagGes de cais contara com equipamentos e
logistica para movimentagao igual ou superior a 20 contéineres/hora/portéiner, nos dois
primeiros anos e 25 contéineres/hora/portéiner, a partir do terceiro ano de operagdo de
cada portéiner, com uma caréncia de 6 (seis) meses apos o inicio das operagdes, inclusa
no periodo inicial de dois anos, sob pena de extingdio deste Contrato.

DAS OPERACOES EM SITUACAO DE EMERGENCIA

CLAUSULA DECIMA NONA - A CDRJ, em casos de emergéncia ou de calamidade
publica, enquanto caracterizada urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos
Ou comprometer a seguranca de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros bens,
publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da situagdo

emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagdes de emergéncia que ponham
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em risco a distribuigdo de mercadorias essenciais ao consumo e uso da populagio,
podera determinar a ARRENDATARIA a movimentagdo e armazenamento de
mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario, enquanto perdurar a
situagdo de emergéncia ou calamidade publica.

Parigrafo Unico - Para os fins previstos no caput desta Clausula, a ARRENDATARIA
sera ressarcida pelos servigos prestados e operagdes portuarias realizadas diretamente
pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas ou armazenadas

conforme acordo entre as partes. Na hipotese de ndo haver o acordo, o ressarcimento se
fara pelos precos médios praticados, na ocasido, em portos equivalentes.

DA EXCLUSIVIDADE

CLAUSULA VIGESIMA - E assegurada a ARRENDATARIA exclusividade na
realizagdo de operagdes portuarias na area arrendada.

DA ASSUNCAO DE RISCOS

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - A ARRENDATARIA assumira, em
decorréncia deste Contrato, integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao
ARRENDAMENTO.

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DA CDRJ

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Sdo atribuigdes da CDRJ:

I- fiscalizar, permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagdes da
ARRENDATARIA, das leis, dos regulamentos do Porto e do Contrato;,

II - aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;
11T - extinguir o Contrato de Arrendamento, nos casos nele previstos;,
IV - fiscalizar permanentemente as operagdes objeto deste Contrato, zelando pela

qualidade, seguranga e o respeito ao meio ambiente;

V- assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos relativo
ARRENDAMENTO, anteriores a data de assinatura do Contrato de Arrendamento

Wl

VI - manter em condigdes de navegabilidade o canal de acesso ao porto;

S




VII-  garantir a manutengdo da profundidade de projeto de 14,5 m (quatorze e meio)
metros nos bergos da atracagdo e no canal de acesso;

VIII -  intervir na execugdo das obras e servigos, com o fim de assegurar direitos de
terceiros eventualmente prejudicados, com interdigdo, inclusive, da area arrendada.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA ARRENDATARIA

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Incumbe & ARRENDATARIA:

[- cumprir € fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares do
arrendamento;
II - realizar as operagdes portuarias com observincia das normas legais,

regulamentares e técnicas aplicaveis;

111 - manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento;

IV.- permitir aos encarregados da fiscaliza¢do o livre acesso as obras, equipamentos,
instalagGes, areas e operagdes,

V- prestar as informagdes de interesse da Autoridade Portuaria e das demais
Autoridades, inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de
mobilizagdo, conforme previsto em lei;

VI - zelar pela integridade dos bens vinculados ao Contrato de Arrendamento;
VII - dotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessérias a fiscalizagdo aduaneira

de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendagoes das respectivas
autoridades;

VII - apoiar a agdo das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da
policia. dos bombeiros, da defesa civil, da saide e do meio ambiente;

IX- zelar pela protegdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela
obtengdo das eventuais licengas exigidas pelos agentes de protegdo ambiental na vigéncia

do contrato de arrendamento;

X - submeter, previamente, 8 CDRJ a desativagdo e a baixa de bens reversiveis
vinculados ao arrendamento;

XI - captar, aplicar e gerir gs recursos financeiros necessarios a consecugdo dos

objetivos deste Contrato;
: N 15
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XII - estimular a produtividade da mao-de-obra, dos equipamentos e das instalagdes,
ao longo da vigéncia do arrendamento.

DAS RESPONSABILIDADES DA ARRENDATARIA PERANTE A CDRJ E
TERCEIROS

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - A ARRENDATARIA & responsavel pelos
encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, resultantes da execugdo do
Contrato de Arrendamento.

Parigrafo Primeiro - A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por
quaisquer prejuizos causados a CDRJ e a terceiros no exercicio da execugdo das
atividades do arrendamento, ndo sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade,
direta ou indireta.

Parigrafo Segundo - A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relagao
comitente-comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que contratar
para a execugdo das atividades vinculadas ao arrendamento.

DOS CONTRATOS DA ARRENDATARIA COM TERCEIROS

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Sem prejuizo das responsabilidades previstas
neste Contrato, a ARRENDATARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento
de atividades inerentes, acessorias ou complementares ao arrendamento, bem como a
implantagdo de projetos associados, desde que ndo comprometam 0S COmMpPromissos
assumidos por este Contrato nem ultrapassem o prazo do arrendamento.

Paragrafo Primeiro - Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros
a que se refere o caput desta Clausula reger-se-do pelas normas de direito privado
aplicaveis e, quando for o caso, pela legislago trabalhista, nio se estabelecendo qualquer
relagdo juridica entre esses terceiros e a CDRJ.

Paragrafo Segundo - A execugio das atividades contratadas pela ARRENDATARIA
com terceiros pressupde o cumprimento das normas legais, regulamentares e contratuais
do arrendamento.

Paragrafo Terceiro - Constitui especial obriga¢gio da ARRENDATARIA zelar para que

nos seus Contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento,
sejam rigorosamente observadas as regras deste Contratg de Arrendamento e demais
normas legais, regulamentares e técnicas aplicéveisW/
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DA OBTENCAO DE LICENCAS

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Cabera 2 ARRENDATARIA obter, dos 6rgaos
publicos, todas as licengas e autorizagdes necessarias a execug@o das obras e operagoes

do TECON 1, objeto deste instrumento a partir da data de entrega do TECON 1 a
ARRENDATARIA.

DA PROTECAO AMBIENTAL

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - A ARRENDATARIA se obriga a cumprir o
disposto na legislagdo federal, estadual e municipal, no que pertine a matéria de protegio
ambiental, referente as suas obrigagdes assumidas por este Contrato de Arrendamento.

Parigrafo Primeiro - A ARRENDATARIA enviara 2 CDRJ, além do que a mais lhe

for solicitado por esta, para atendimento de exigéncias feitas pelos orgdos competentes,
relatorios sobre:

I- os eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras

executadas e das operagdes portuarias realizadas na vigéncia do contrato, pela
ARRENDATARIA;

Il - as agoes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos
ambientais provocados;

I - os impactos ambientais previstos e as subsequentes medidas de mitigacdo e
compensagao,
[V-  osdanos ao meio ambiente, sempre que ocorrerem.

Parigrafo Segundo - A ARRENDATARIA se obriga ainda a, no prazo maximo de 2
(dois) anos, apos o inicio das operagdes, a obter e manter o certificado ISO 14000.
relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as demais normas que vierem a ser
determinadas pelas autoridades competentes.

DA FISCALIZACAO

competentes, em carater anente, a fiscalizag@o do fiel cumprimento do Contratq de

Arrendamento. /(/ - | /Zﬂ/ u
0 A/
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CLAUSULA VlGES/l;léz OITAVA - A CDRIJ exercera, por meio de seus orgios
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Paragrafo Primeiro - A CDRJ exercera a fiscalizagdo com amplos poderes junto a
ARRENDATARIA, para a verificagdo de sua administragdo, recursos técnicos,
economicos e financeiros.

Pardgrafo Segundo - A CDRJ notificarai a ARRENDATARIA de quaisquer
irregularidades apuradas, concedendo-lhe prazos para que sejam sanadas, sob pena de
incorrer nas penalidades previstas neste Contrato de Arrendamento, em caso da ndo
regularizagao. »

o

Paragrafo Terceiro - O exercicio da fiscalizagdo pela CDRJ ndo exclui ou reduz a
responsabilidade da ARRENDATARIA pela fiel execu¢do deste Contrato de
Arrendamento.

Paragrafo Quarto - A ARRENDATARIA ficara sujeita, ainda, a fiscalizagdo a ser

exercida pelas autoridades aduaneiras, sanitarias, de saide e outras legalmente
constituidas, no ambito de suas respectivas atribui¢des.

DA INEXECUCAO E DA RESCISAO

CLAUSULA VIGESIMA NONA - A CDRJ podera rescindir o Contrato de
Arrendamento em casos de violagdo grave, continua e ndo sanada ou nao sanavel das
obrigagdes da ARRENDATARIA, bem como nos demais casos previstos neste Contrato
€ nas seguintes situagdes:

I- desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA:

II-  dissolugio da ARRENDATARIA,

III - declaragdo de faléncia ou requerimento de concordata da ARRENDATARIA:

IV - subarrendamento ou transferéncia do arrendamento;

V- inadimplemento, por trés meses consecutivos, de qualquer dos pagamentos a
que se obrigou a ARRENDATARIA,;

VI - interrupgdo da operagdo do TECON 1 sem causa justificada;

VII -  identificagdo de operagdes portuarias realizadas com infringéncia das normas
legais e regulamentares aplicaveis; /

VIII -  descumprimento de decisdes judiciais;M/M/
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IX - ocupagao ou utilizagao de area, além daquela estabelecida neste instrumento:

X - ocorréncia do estabelecido na Clausula Trigésima deste Contrato, observado o
disposto em seu Paragrafo Unico, bem como retomada da area arrendada para
atendimento de exigéencia do interesse publico.

Paragrafo Primeiro - A rescisdo do Contrato de Arrendamento nas hipoteses previstas
no caput desta, excegdo feita, neste ultimo caso, as disposi¢des do inciso X, devera ser
precedida da verificagdo da inadimpléncia da ARRENDATARIA em processo
administrativo, assegurado o direito de ampla defesa.

Parigrafo Segundo - Nido sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia
antes de comunicados a ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos
contratuais referidos neste Contrato, dando-se-lhe um prazo de 15 (quinze) dias corridos
para corrigir as falhas das transgressdes apontadas, findo o qual, ndo tendo sido sanadas
completamente as irregularidades, nova, idéntica e (Gltima comunicacio sera feita
concedendo-se 0 mesmo prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

Paragrafo Terceiro - Instaurado o processo administrativo e comprovada a
inadimpléncia da ARRENDATARIA, a rescisio sera declarada por ato da autoridade
competente da CDRJ, independentemente de indenizagdo prévia calculada no curso do
processo.

Paragrafo Quarto - A indenizagdo de que trata o Paragrafo anterior sera devida para
cobrir os custos de aquisigdo dos bens reversiveis ndo depreciados, descontado, quando
for o caso, o valor das multas contratuais e os danos causados pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Quinto - O Contrato de Arrendamento podera ser rescindido por iniciativa
da ARRENDATARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pela CDRJ.
mediante agdo administrativa ou judicial especialmente intentada para esse fim, com o
estabelecimento de eventuais indenizagdes cabiveis.

DAS CAUSAS JUSTIFICADORAS DA INEXECUCAO

CLAUSULA TRIGESIMA - A inexecugdo do Contrato de Arrendamento, resultante
de forga maior, de caso fortuito, de fato do principe, de fato da Administragdo ou de
interferéncias imprevistas que retardem ou impegam a execugdo parcial ou total do
ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execugdo das obras ou Servigos, assim como
pelo descumprimento das obrigagdes emergentes do Contrato de Arrendamento, desde

J3 )

que tais fatos sejam devidamente justificados e comprovadospela ARRENDATARI% /V
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Parigrafo Unico - Diante da ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas
nesta Clausula as partes acordardo se havera lugar a reposi¢do do equilibrio econémico e
financeiro do Contrato de Arrendamento, nos termos previstos neste Contrato, ou, caso
a impossibilidade de cumprimento do mesmo se torne definitiva ou a reposigdo do
equilibrio econdmico e financeiro se revele excessivamente onerosa as partes, proceder-
se-a a rescisao do Contrato de Arrendamento.

DAS PENALIDADES

CLASULA TRIGESIMA PRIMEIRA - A ARRENDATARIA, deixando de cumprir
quaisquer clausulas deste Instrumento Contratual ou infringindo disposigdes legais
vigentes, estara sujeita a multa de até 10% (dez por cento) da somatoria das parcelas
indicadas no inciso II da Clausula Nona, devidas no periodo de 12 meses.

Parigrafo Unico - As penalidades aqui estabelecidas nao excluem outras previstas neste
Contrato ou em Lei, nem a responsabilidade da ARRENDATARIA por perdas e danos
que causar a CDRIJ e/ou a terceiros, em conseqiiéncia de inadimplemento contratual.

DA INTERVENCAO

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - A CDRJ poderd intervir no
ARRENDAMENTO, com o fim de garantir a prestagio do servigo, nos termos definidos
no Paragrafo Terceiro da Clausula Décima Oitava deste Contrato, bem como o fiel
cumprimento das normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes.

Paragrafo Primeiro - A interven¢do far-se-4 apds esgotadas as demais medidas
assecuratorias dos direitos da CDRJ e previstas neste Contrato e, por ato proprio da
CDRJ, que contera a designagdo do interventor, o prazo da intervengio, os objetivos e
limites da medida.

Paragrafo Segundo - Declarada a intervengdo, a CDRJ devera, no prazo de 30 (trinta)
dias, instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas determinantes da
medida e apurar responsabilidades, assegurado o direito de ampla defesa.

Paragrafo Terceiro - Se ficar comprovado que a interven¢do nio observou os
pressupostos legais e regulamentares sera declarada sua nulidade, devendo o servico ser

B
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imediatamente devolvidlo a ARRENDATARIA, sem prejuizo de seu difeito a 7

indenizagao. M . L/ ! M~
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Paragrafo Quarto - O procedimento administrativo a que refere o Paragrafo Segundo
anterior devera ser concluido no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
considerar-se invalida a intervengao.

Parigrafo Quinto - Cessada a interveng@o, se ndo for extinto o ARRENDAMENTO, a

administragdo do servigo sera devolvida a ARRENDATARIA, precedida de prestagdo de
contas pelo interventor, que respondera pelos atos praticados durante a sua gestéo.

DA EXTINCAO DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Extingue-se o arrendamento por:

I- advento do termo contratual,

II - rescisao;

I11 - retomada da area arrendada;

IV - anulagdo da Licitagao;

V- faléncia ou extincdo da ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro - Extinto o ARRENDAMENTO, retornam a CDRJ os direitos dele
decorrentes, com reversio dos bens vinculados a0 mesmo, ainda ndo amortizados ou
depreciados, desde que tenham sido realizados com a prévia aprovagdo da CDRJ.

Paragrafo Segundo - A CDRIJ procedera aos levantamentos, avaliagdes e liquidagdes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da extingdo do arrendamento, salvo
na hipotese de advento do termo contratual, quando essas providéncias deverdo ser
adotadas com antecedéncia.

Paragrafo Terceiro - Dar-se-a retomada da area arrendada sempre que, durante o prazo
do Contrato, o interesse publico assim o exigir, com pagamento prévio de eventual
indenizagdo que for devida.

Paragrafo Quarto - A anulagio da Licitagdo, da qual resultou o presente Contrato de
Arrendamento, decidida em processo administrativo ou judicial, sera d/ety‘vame da

extingdo do Contrato, com apuragdo dos débitos e indenizagdes regiprocas que

eventualmente forem devidas, sua compensagdo e liquidagao doAaldo. /
Il
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21

N\

— — e —




]

\';xﬂ

e
B e 5 o

el T

DOCAS DO RIO
AUTORIDADE PORTUARIA

Paragrafo Quinto - Extinto o Contrato, havera imediata assun¢do do TECON 1 pela
CDRJ ou pela nova Arrendataria, se houver, procedendo-se avaliagdes e liquidagdes
eventualmente necessarias.

Paragrafo Sexto - As instalagdes portuarias do TECON 1 deverdo estar livres e
desembaragadas de qualquer outro bem que ndo seja afeto as benfeitorias usuais do
arrendamento e se encontrarem em perfeitas condigdes de conservagdo, comprovada por
atestado técnico da CDRIJ.

Paragrafo Sétimo - Na hipotese de néo ser procedida a entrega do TECON 1 a CDRJ,
o valor da remuneragdo mensal do arrendamento sera aumentado, automatica e
independentemente de qualquer notificagdo, em 50% (cinquenta por cento), ficando
ainda a ARRENDATARIA sujeita ao pagamento de uma multa diaria de 1% (um por
cento) do valor ja aumentado, a partir do més subsequente ao da extingdo do Contrato,
até a efetiva e integral retirada da ARRENDATARIA.

Paragrafo Oitavo - A devolugdo do TECON 1 a CDRJ, qualquer que seja o motivo,
implica na liquidagdo, pela ARRENDATARIA, dos débitos com seus fornecedores de
agua e energia elétrica.

Paragrafo Nono - Ocorrendo o término antecipado do ARRENDAMENTO, resultante
de acordo entre as partes, o instrumento de distrato devera conter regras claras e
pormenorizadas sobre a indenizagdo dos bens revertidos ainda nio depreciados ou
amortizados com a compensagdo de eventuais débitos e multas devidas pela
ARRENDATARIA.

s

DOS BENS QUE INTEGRAM O ARRENDAMENTO

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Integram o arrendamento, para o efeito de
reversdo na extingdo deste Contrato, as instalagdes portudrias existentes na area
arrendada, os bens ou instalagdes que forem incorporados pelo cumprimento do

disposto na Clausula Quinta, assim como outros que vierem a ser realizados pela
ARRENDATARIA.

——

Paragrafo Primeiro - A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos
bens que integram 0 ARRENDAMENTO, ficando a alienago ou oneragdo, por qualquer
forma, dos referidos bens, sujeita a prévia autorizagdo da CDRJ.

Parigrafo Segundo - A ARRENDATARIA se obriga a informar a CDRJ e as
autoridades publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha
conhecimento em razdo das atividades objeto deste arrendamento. y,
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Paragrafo Terceiro - Revertem a CDRJ, automaticamente, no final do
ARRENDAMENTO: obras civis, equipamentos de grande porte, sistemas de
comunicac¢do e de informatica, instalagdes elétricas e de comunicagdo de dados, sistema
de controle e de seguranga, existentes, além de todas as instalagdes portuarias
construidas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste Contrato.

Paragrafo Quarto - A reversdo dos bens far-se-a com pagamento, pela CDRIJ, das
parcelas dos custos de aquisi¢ao de equipamentos e custos da construgdo das instalagdes
da ARRENDATARIA, ainda nio amortizados ou depreciados, desde que tenham sido
realizados com a prévia aprovagdo da CDRJ.

Parigrafo Quinto - Ocorrendo a dissolugdo ou liquidagdo da ARRENDATARIA, néo
podera ser procedida a partilha do respectivo patrimdnio social sem que a CDRIJ ateste.
por meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de 6nus, ou sem
que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a CDRJ.

i Paragrafo Sexto - Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens
' que integram o arrendamento, para os efeitos previstos neste Contrato, e lavrado um
“Termo de Reversio de Bens” sob a guarda da ARRENDATARIA ou integrados ao
arrendamento, com indicag¢do detalhada do estado de conservagio dos mesmos.
1 Parigrafo Sétimo - A transferéncia dos bens por ocasido de sua reversdo a CDRJ sera
realizada mediante “Termo™ assinado por representante da CDRJ e por representante
legal da ARRENDATARIA.

Paragrafo Oitavo - Os bens deverdo ser mantidos em condigdes normais de uso, de
forma que, quando de sua entrega a CDRJ, se encontrem em perfeito estado, exceto pelo
resultado normal do processo de deterioragao.

Paragrafo Nono - Caso a entrega dos bens para a CDRIJ nao se verifique nas condigbes
exigidas no Paragrafo anterior, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo a
indenizag@o ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo entre as
partes.

DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - A ARRENDATARIA se obriga ao pagamento
dos prémios e a manter em vigor, a partir da data de entrega do TECON 1 a
ARRENDATARIA, as apolices de seguro necessarias para garantir uma efetiva )/ \ )
cobertura para todos os riscos inerentes a0 ARRENDAMENTO - bens e pessoas -, ‘

inclusive contra terceiros, devidamente atualizadas, de acordo com a legislag@o aplicével./ /é’
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Paragrafo Primeiro - Para garantia do fiel cumprimento das clausulas e condigdes deste
Contrato de Arrendamento, a ARRENDATARIA, na data de entrega do TECON 1,
prestara caugdo no valor equivalente a trés das parcelas indicadas no inciso II da
Clausula Nona, que nesta data corresponde a R$ 1.758.459,30 (um milhdo, setecentos e
cinqlienta e oito mil, quatrocentos e cinqiienta e nove reais e trinta centavos)

Parigrafo Segundo - O montante caucionado somente sera devolvido ou liberado, com
seus frutos ou rendimentos e corre¢do monetaria, conforme a espécie de caugdo
prestada, apos o término ou a rescisdo deste Contrato e depois de liquidados eventuais
débitos dele oriundos, tudo sem responsabilidade da CDRJ por qualquer compensagio
pela mora da devolugao.

DO REGIME JURIDICO E FISCAL

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - Este ARRENDAMENTO reger-se-a pela Lei
Federal n° 8.630, de 1993, pela Lei Federal n® 9.491, de 1997 e suas alteragdes, pela Lei
Federal n® 8.666, de 1993, e suas alteragdes, pela Lei Federal n° 8.987, de 1995, no que
for aplicavel, pelo Regulamento de Exploragdo do Porto e pelas demais normais legais e
regulamentares aplicaveis, assim como pelas clausulas deste Contrato.

Parigrafo Primeiro - As operagdes portuarias da ARRENDATARIA ficam sujeitas,
nos termos e nas condigdes da legislagao brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vigorar
durante o periodo do arrendamento.

Parigrafo Segundo - Este Contrato regular-se-a pelas Clausulas e pelos preceitos de
direito publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos
Contratos e as disposigoes de direito privado.

DA INTERPRETACAO DO CONTRATO

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - As divergéncias acerca da aplicagdo de
clausulas contratuais que porventura ndo puderem ser sanadas por recurso as regras

gerais de interpretagdo, resolver-se-do hierarquicamente de acordo com os seguintes
critérios.

I- as normas do EDITAL e respectivos ANEXOS, do qual resultou este Contrato
de Arrendamento.

II - as normas da Lei Federal n® 8.630, de 1993, prevalecem soby€ quaisquer outras;

e

2

J

L

é_,.

N\

Y




(}0
~Kd

PN
L o5
'/)J?K/\ t N \

‘ :‘v\;;?L AL
()
| % §

‘ 2 »f/

DOCAS DO RIO
AUTORIDADE PORTUARIA

~ )

\
\

IIT - as normas da Lei Federal n® 9.491, de 1997, quando aplicaveis:
IV - as normas gerais da Lei Federal n° 8.987, de 1995, quando aplicaveis:
V- as normas da Lei Federal n° 8.666, de 1993, e suas alteragoes;

VI - as clausulas deste Contrato e os seus ANEXOS;

DA INVALIDADE PARCIAL

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - Caso alguma disposi¢do deste Contrato de
Arrendamento venha a ser considerada nula ou invélida e tal fato ndo afete as demais
disposigdes, estas permanecerdo em vigor.

DA TRANSFERENCIA DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - £ vedado a ARRENDATARIA transferir o
ARRENDAMENTO, subarrendar ou por qualquer modo realizar qualquer negocio

juridico que vise atingir idénticos resultados, sendo nulo qualquer ato praticado em
violagdo ao disposto nesta Clausula.

DOS RECURSOS

CLAUSULA QUADRAGESIMA - Dos atos da CDRJ durante a execugio deste
Contrato de Arrendamento, nio sujeitos aos procedimentos administrativos previstos
neste Instrumento, cabe recurso ao Ministério dos Transportes.

DA VIGENCIA

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - Este Contrato de Arrendamento entra
em vigor a partir da data de sua assinatura.

DO VALOR

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - Para fins legais, da-se ao presente

Contrato de Arredamento o valor global estimado de R$ 92.965.000,00 (noventa e dois
milhdes, novecentos e sessenta e cinco mil reais). @/
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DO FORO

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - O Foro deste Contrato é o da Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com rentncia expressa de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

Rio de Janeiro, 25 outubro de 1998,

MAURO OROFINO CAMPOS
Diretor-Presidente

-

)OCAS DO RIO DE JANEIRO

PELA SEPETIBA TECON S/A
LN duon ﬂ: e
MICHAEL KEWELOH EMERY TRINDADE C 10 LOUREIRO DE SOUZA
Diretor Diretor
i

PELA COMPANHIA SIDERURGICA NACIONAL

L R Y il
MARIA SILVIA BASTOS MARQUES JOSE P IRA ALVES
Diretora-Superintendente Diretor-Superintendente

A

PELA CSN ACEROS S/A

P,(/?{,M-

ULO CESAR CARV,
Procurador

GARCIA
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