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CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE !
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO [
JANEIRO E PORTUS - INSTITUTO ©
SEGURIDADE SOCIAL

C-DEPJURN® 124/93

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Sociedade de Econom
Mista, vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede na Rua Acre, 21, nesta cidac
do Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC sob o n° 42.266.890/0001-28, por dian
denominada CDRJ, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, Eng® AUGUST
DE REZENDE MENEZES, como LOCADORA e PORTUS - INSTITUTO DE SEGURIDALC
SOCIAL, com sede na Praca Maua, 10, nesta cidade do Rio de Janeiro-RJ, inscrito
CGC sob o n° 29.994.266/0001-89, neste ato representado pelo seu Diretor-Presiden
Eng® PEDRO BATOULI, como LOCATARIO, segundo a documentacdo constante ¢
Processo 1-2480/92, que independentemente de transcricdo, fica fazendo parte integran
e complementar deste instrumento e de acordo com decisdo da DIREXE em sua 96
reunido, celebram por forca deste instrumento, Contrato de Locagd3o do imével abab
descrito, mediante as seguintes clausulas e condicbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto deste Contrato de Locacdo, uma sala com 87,89 m?, no .
pavimento do prédio da Geréncia do Porto do Rio, localizada na Av. Rodrigues Alves, 2
conforme indicacdes e delimitacdes constantes da planta as fis. 14 do Processo

2480/92.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imével, ora locado, destina-se exclusivamente, ao
atendimento dos empregados desta Companhia em seu loc

de trabalho, decorrente do convénio de adesao firmado entre a CDRJ e o PORTUS, né
sendo permitida outra destinacdo.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo de locagéo é de 02 (dois) anos, a comecar na data da assinatu

>

deste instrumento.
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PARAGRAFO UNICO - A celebracio de novo Contrato, a critério exclusivo da CDRJ,
implica necessariamente na estipulagdo de novo aluguel e de
hovas condicdes, tendo-se em vista a valorizacdio da propriedade imobiliaria e obedecidas

as normas de ordem publica.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

O valor da locagdo € de CR$ 16.352,00 (dezesseis mil trezentos &
cinquenta e dois cruzeiros reais) mensais a raziio de CRS 185,82 (cento e oitenta e cinco
cruzeiros reais e oitenta e dois centavos), por m?, referentes ao més de setembro/93,
pago na Tesouraria da CDRJ ou onde esta vier a indicar, até o 5° {quinto) dia do meés

subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel estabelecido nesta clausula sera
atualizado para a data da assinatura deste instrumento e, a

partir dai reajustado trimestraimente de acordo com a variacdo do indice Geral de Precos
- IGP/FGV.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar medidas que
impliquem em mudangas nas condigdes do reajustamento
aqui estabelecidas, o aluguel sofrerd nova avaliagio, de forma condizente com os reflexos

decorrentes das medidas governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRO - Além do aluguel, o LOCATARIO pagara todos os impostos
= taxas, federais, estaduais @ municipais que incidam ou venham
a incidir - proporcionalmente na area locada, além dos demais encarges, tais como agua,
esgoto, luz e forga. A agua e a energia elétrica serdo fomecidas a medidor, pagando o
LOCATARIO o que for devido, de acordo com o fornecimento feito pela CDRJ. Na
impossibilidade de tal fornecimento, a LOCADORA autorizara instalagao de ramais
préprios de fornecimento, cujas despesas ficardo a cargo do LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAO

O LOCATARIO obriga-se a manter a area locada em perfeito estado de
conservagio e higiene e a proceder, por sua conta e risco, aos reparos de que vier a
necessitar ou aos que vierem a ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-

a sempre em perfeitas condigGes de uso.
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PARAGRAFO PRIMEIRO -

Excetuados os servicos meramente de conservacio,
nenhuma obra se fara no imével sem prévia e expressa

autorizacdo da CDRJ, precedida de Planta aprovada pelas autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO -

As obras previstas no paragrafo anterior, uma vez

executadas passam imediatamente ao patriménio da CDRJ,
$em direito de indenizag#o ou de retencio.

PARAGRAFO TERCEIRO- O LOCATARIO ¢ o Unico responsavel pelos bens em

custédia na area locada, seja qual for o seu proprietario,
Wdenizando ainda a CDRJ de todo e qualquer prejuizo que lhe Causar, por si ou seus
srepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO
==RUSULA QUINTA - SEGURO

A CDRJ fara o seguro do imével locado contra foge e outros riscos a que
#stiver exposto no valor minimo de CR$ 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil
=uzeiros reais) com vigéncia durante o prazo do presente contrato e suas prorrogacdes, e
™S que seja 0 imobvel restituido, obrigando-se a LOCATARIA a ressarcir a CDRJ o valor
%0 prémio do seguro, no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data da assinatura deste
@strumento.

USULA SEXTA - MULTA

N3o cumprindo as obrigag8es contratuais
gependentemente de rescisdo do Contrato

no tempo e forma estipulados,

, Incorrera 0 LOCATARIO na multa de 10%
Por cento) ao més, no caso de mora no pagamento dos alugusis & demais encargos

scaticios previstos no caput da clausula Terceira e sey Paragrafo Terceiro, atualizado pela
I pro-rata e apurada entre a data do vencimento e ao do efetivo pagamento.

SLAUSULA SETIMA - FISCALIZACAO

A CDRJ por intermédio de seus prepostos, tera a

qualquer tempo, livre
PSSO a0 imével locado, para inspecdo e fiscalizacso.
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CLAUSULA OITAVA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposicdo contratual, rescinde-se de pleno
direito, o Contrato, pela ocorréncia dos seguintes fatos:

a) falta de pagamento do aluguel como estipulado na
Clausula Terceira;

b) sinistro no imével que impossibilite a sua utilizacio
normail;

c) desapropriacdo por utilidade publica;

d) emprestimo, cessdoc ou transferéncia do imovel, no todo
ou em parte, sem prévia e expressa autorizacio da CDRJ;

e) descumprimento de qualquer Clausula contratual;

f) impedir ou dificutar o LOCATARIO a ac#o fiscalizadora
da CDRJ,

g) liquidacdo, faléncia ou concordata do LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso da alinea “d*, 0 LOCATARIO, devidamente avisado
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, tera 10 (dez)

dias para restabelecer a situacdo anterior, sob pena de rescisdo automatica do Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Por necessidade de obras ou de ampliacdo comercial, a
CDRJ podera - ainda - denunciar o presente Contrato,

mediante aviso prévio escrito de 60 (sessenta) dias, indenizando o LOCATARIO pelas
acessdes e benfeitorias que houver feito na area locada ha menos de seis meses.

CLAUSULA NONA - RESPONSABILIDADE

Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e seus Paragrafos 3°, o
LOCATARIO assume total responsabilidade por seus prepostos e empregados, face a
legislacdo civil e trabalhista, inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho, 2
seguranca, higiene e medicina do trabalho, sem que a ac3o fiscalizadora da CDRJ acarrete

este qualquer responsabilidade. \Ls
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CLAUSULA DECIMA - INDENIZACAO

A titulo de indenizaciio pela ocupacdo do imével, o LOCATARIO pagara
mensalmente a CDRJ, além do aluguel, a importancia equivalente ac valor do mesmo, de
acordo com as condicdes estabelecidas na Clausula Terceira, pertinente aos meses
compreendidos no periodo de maio de S2 até a data da assinatura deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - FORO

O foro contratual, com rentncia e sem oposicdo de qualquer outro, € o do
Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E, por estarem as partes contratantes de inteiro acordo sobre as clausulas
e condicdes deste Contrato, o assinam em trés vias do mesmo teor, juntamente com as

testemunhas abaixo e a tudo presentes.

Ric de Janeiro, 17 de dezembro de 1993.

AUGUSTO DE REZENDE MENEZES
Diretor-Presidente
CPF 011.123.767/04
COMPANHIA DOCAS DG) RIO DE JANEIRO

3? i L/_’
PEDRO BATOULI
Diretor-Presidente
CPF 032.007.797/72
PORTUS - Instituto de Seguridade Social
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