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C-DEPJUR N¢o 017/91 : CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI FA-
ZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA -
NEIRO E FORNECEDORA ALIMENTICIA JOSE-
MEL LTDA-ME

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Socieda
de de Economia Mista, vinculada ao Ministério da Infra-Estrutu-
ra, com sede a rua Acre n9 21, nesta cidade do Rio de Janei -
ro - RJ, inscrita no CGC sob o n? 42.266.890/0001-28, represen-
tada por seu Diretor-Presidente, Eng?® CELSO ALMEIDA PARISI, x.x
I A AR, G T e S i B N S ¢ ey o ey o SN s s it (B e o G G 0 ok o A Gkt o
como LOCADORA e FORNECEDORA ALIMENTICIA JOSEMEL LTDA - ME, esta-
belecida na Av. Rio de Janeiro, s/n?, na 5a.Inspetoria do RIOPOR, X.X.X.X.
s cr i o nasEECasoh o n oSl br el T neste ato repre-
sentada por JOSE ANTONIO CE OLIVEIRA e MANOEL SOARES DA SILVA, S6 -
CioS-Gerentes,; X.X.X.X.X.X.X. .X.X.XeXeXeX+XeXeXeXeXeXeXoX0XoX0Xo
P O e s s R o S R G A N e s A s i i b e 0o Bl o Pl ' o ik TR P D
como LOCATARIA, segundo a documentacdo constante do Processo n@
1-4517/88 que, independentemente de transcricao, fica fazendo
parte integrante e complementar deste instrumento, tem entre si
justo e avengado, e celebram , por forga deste termo, um Céntrg
to de Locagao do imével abaixo descrito, mediante as seguin =

tes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

E objeto deste Contrato a Locacdo da Canti -

. = - . - 2
na.localizada no predio da-ba. Inspetoria, . com area de 57,00 m ;
conforme indicacles e delimitacdes constantes as fls. 11 do Pro-

cesso n? 1-4517/88-CDRJ.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imdvel, ora locado, destina-se exclusi

vamente, a exploracao dos servigos g

)
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ting de 06 (seis) as 19 (dezenove) horas, inclusive domingos e
feriados em que houver trabalho portudrio na &rea, obrigando- se

a LOCATARIA a fornecer lanches e refeicdes ligeiras com generos
de primeira qualidade, perfeita higiene, tais como: leite, cafe,
rgfrlgergntes,~pao, Oovos, presunto,queijo, sanduiches etc, inclu
sive bebidas nao alcodlicas. o5

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depdsi -

to ou a guarda de materiais que nao se re
lacionem com as atividades préoprias da LOCATARIA como niao sera
permitido que terceiros utilizem o imbével locado seja para qual

quer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA ndo poderd colocar nas par -

tes externas do imovel locado letrei =
ros ou placas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem

que haja consentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

0 prazo da locagao € de 01 (um) ano, a come-
car em 01.12.90 e a terminar em 30.11.91.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo previsto nesta Clausula |,

poderd o  presente Contrato ser pror-

rogado, nas condig¢Oes estabelecidas no Pardgrafo (Unico do Arti-
go-111,"do Decreto n% 59.832,.de 21.12.66, desdei:que-haja inte-

resse de ambas as partes.

PARAGRAFO SEGUNDO - A proposigdo de prorrogacio devera ser

encaminhada pela LOCATARIA, por escrito ,
com a antecipagdo minima de 60 (sessenta) dias do término - do

prazo estipulado no caput desta Clausula.

PARAGRAFO TERCLEIRO - A celebracdo de novo Contrate, a crité -
rio exclusivo da CDRJ, implica necessari
amente na estipulagao de novo aluguel e de novas condigdes .

tendo-se em vista a valorizacao da propriedade imobilidria e

iiifEE;Qas as normas de ordem publica.
/1//
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CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

0 valor da locagdo é de Cr$ 12.234,00 ( doze
mil duzentos e trinta e quatro cruzeiros) KooK o Wi o Ko e XK XK

X.X.X-X.X.X.X.X.X.X-X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

o 2 :
a razao de Cr$ 214,63 por m , pago na Tesouraria da CDRJ, ou
onde esta vier a indicar, atée o 59 (quinto) dia do mes subse -

quente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 valor do aluguel estabelecido nesta

Clausula serda reajustado trimestralmen -

te e de acordo com a taxa de variacdo do BTN.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determi -

nar medidas que impliquem em mudangas nas
condigoes do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofre-
ra nova avaliagdo, de forma condizente com os reflexos decor -

.

rentes das medidas governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRO ~- Além do aluguel, a LOCATARIA pagari to -

dos os impostos e taxas, federais, esta-

duais ou municipais, que incidam ou venham a incidir sobre” o
imovel locado, e demais encargos, tais como agua, esgoto, luz e
forga, independentemente de outras penalidades impostas pelas
autoridades competentes. A agua e energia elétrica serio forne
cidas a medidor, pagando a LOCATARTA o que for devido, de acor-
do com o fornecimento feito pela CDRJ, no interior da area ar-
rendada. Caso a CDRJ nao possa fornecer, devera autorizar a
instalagao, pela LOCATARIA, de ramais proprios de fornecimen -
to de agua e nergia elétrica a serem utilizados no interior da
area locada, independentemente das redes ora utilizadas pela
CDRJ, ficando essa instalagdo e o pagamento dos respectivos con

sumos, por conta exclusiva da LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAQ

A LOCATARIA obriga-se a manter o imdvel em

nerfeaitn potadn Ao onnmanrmuzman & Riersama o o sesreimd e S AP,
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conta e risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que
vierem a ser exigidos pelas autoridades competentes, conservan-

do-o sempre em perfeitas condigoes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de con-
~ servagao, nenhuma obra se fara no imével
sem prévia e expressa autorizagao da CDRJ, precedida de planta

aprovada pelas autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no paragrafo anteri -

or, uma vez executadas, passam imediata-

mente ao patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizacio ou de

retengao.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imével, cabe a
LOCATARIA restaura-lo de pronto, indepen

dentemente das. perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ

reembolsar a LOCATARIA as despesas comprovadamente realiza e
das na restauragao do imovel, até o limite da indenizagdo efeti

vamente recebida da seguradora.

PARAGRAFO QUARTO - A LOCATARIA é a iUnica responsdvel pelos

bens em custédia no imovel locadoj seja

qual for o seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e

qualquer prejuizo que lhe causar, por si ou seus prepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A CDRJ fara o seguro do imdvel locado contra
fogo e outros riscos a que estiver exposto, pelo seu valor atua-

lizado a partir de 03.05.91 , data que expirard o prazo de

validade da apolice em vigor relativa ao mesmo imSvel. 0> novo

seguro vigorara durante o prazo do presente contrato e suas pror
rogagdes, e até que seja o imSvel restituido, obrigando-se a LO-
CATARIA a ressarcir a CDRJ o valor do prémio do seguro, no prazo
de 60 (sessenta) dias a partir da data da assinatura deste ins -
trum 0.

7/ : i
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PARAGRAFO UNICO - A CDRJ fara também o seguro das acessoes

e benfeitorias previstas nos paragrafos 19

e 29 da clausula anterior e que vierem a ser executadas no
imovel locado, devendo o valor do respectivo premio ser ressar-
cido pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigagdes contratuais, cumpre a
LOCATARIA observar todas as leis e regulamentos portuarios e
aduaneiros em vigor, ou que venham a vigorar em carater geral

para os usuarios do Porto, caracterizando-se a mora pelo sim -

ples evento, ou pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTA

Nao cumprindo as obrigagdes contratuais, no
tempo e forma estipulados, independentemente da rescisao do
contrato a criterio Unico da CDRJ, incorrera a LOCATARIA na
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel e
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, no caso de mora

no pagamento dos aluguéis e demais encargos locaticios previs -

tos: o~ caput--da Clausula Terceira e seu Paragrafo Terceiro .
acrescido ao total da divida correcdo monetdria com base na

variagao do valor nominal do BTN (Bonus do Tesouro Nacional) ou

outro indice que vier substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAQ

A CDRJ por intermédio de seus prepostos ;
terd a qualquer tempo, livre acesso ao imével locado, para ins-

pegao e fiscalizagdo.

CLAUSULA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposigao contra -

tual, rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia

/fgé:fgguintes Fatos:
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a) falta de pagamento do aluguel como estipu

lado na Clausula Terceira;

b) sinistro no imovel que impossibilite a

sua utilizacao normal;

c) desapropriacao por utilidade publica;

d) empréstimo, cessdo ou transferéncia do
imovel, no todo ou em parte, sem previa

e expressa autorizacao da CDRJ;

e) descumprimento de qualquer cliusula con -

tratual;

f) impedir ou dificultar a LOCATARIA a acdo
fiscalizadora da CDRJ;

g) liquidagao, falencia ou concordata da LO-
CATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de conver -

ter a rescisdao em multa, segundo uma das

modalidades previstas na Clausula Séetima.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso da alinea "d", ‘a LOCATARIA, avi =
sada , tera 10 (dez) dias para restabele

cer a situagao anterior, sob pena de rescisdo automatica do

contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Por necessidade de obras, ou de amplia -

gao comercial, a CDRJ poderd ainda denun
ciar o presente Contrato, mediante aviso prévio escrito de 60
(sessenta) dias, indenizando a LOCATARIA pelas acessdes e ben -
feitorias que houver feito do imovel locado, ha menos de seis

meses, por seu prego de custo historico.

4 e
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CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE

Sem pre]u1vo do disposto na Claneula Guar- =
ta e seus Paragrafos 39 e 49, a LOCATARIA assume total respon-
sabilidade por seus prepostos e empregados, face a legislagdo ci
vil e trabalhista, inclusive no concernente as leis de aciden -
tes do trabalho, a seguranga, higiene e medicina do trabalho ,
sem que a agao fiscalizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer

\ responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locagdo, ou rescindido . este
Contrato de pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 ( trin
ta) dias para retirar-se do local, n3ao podendo rete-lo sob qual

quer pretexto, devolvendo-o nas mesmas condigoes recebidas.

PARAGRAFO UNICO - ' Findo o prazo referido nesta Clausula e, ca

so nao seja procedida a entrega da area a
CDRJ, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de uma multa dia-
ria de 100 (cem) BTN's - Bonus do Tesouro Nacional, além do va
lor da locagao ser aumentado, automatica e independenteménte de
qualquer notificagao, em 200% (duzentos por cento), a partir do
mes subsequente ao vencido ou rescisdo deste Contrato, ate a
efetiva e integral retirada da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR
5 Para garantia do fiel cumprimento das obri =
gagoes decorrentes deste Contrato, inclusive nas eventuais pror
) rogagoes, também assina o presente instrumento, como EllA—

DOR e principal pagador ANTONIO DUARTE FERNANDES, portu =
gués, casado, identidade n?® 1.199.778 IFP, CPF n® 164,345.287/87,
residente na Rua Jodo Cardoso n? 40 , nesta cidade, X.X.X.X.X.X.X

KoK oKX e KoK e KXo K i e XK e KooK e Ha XeM o X e e e e XX oW eXe X e X e XX aX X

que assume inteira responsabilidade do imovel a CDRJ, com a de-

jjiggéo das chaves, renunciando ao beneficio de ordem (arts.lu491,
4%9//
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1500 e 1503 do Codigo .Civil). No caso de insolvencia, fica -
ra a LOCATARIA obrigada a oferecer outro fiador idoneo, no pra-

zo de 10 (dez) dias, sob pena de rescisao da locagao.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com renuncia e sem oposi-
gao de qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Esta -
do.

E, por estarem as partes contratantes de-in-
teiro acordo sobre as Clausulas e Condigoes deste Contrato, o
assinam em tres vias do mesmo teor, juntamente com as testemu -

nhas abaixo e a tudo presentes.

CPF ouy, 454 497/68
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

m%mw <, (’%&YUXL

JOSE ANTONIO DE OLIVEIRA
Socio-Gerente
CPF 388.848.527/49
FORNECEDORA ALIMENTICIA JOSEM TDA-ME

oo /o

ANQOEL SOARES DA SILVA
S6cio-Gerente
CPF 462.006.657/53 ;
FORNECEDORA ALIMENTICIA JOSEMEL LTDA-ME

Wzﬁ/v‘a @@//ﬁ ﬁ(mMc}ﬂS’

ANTONIO DUARTE FERNANDES
Fiador

Autorizado pela DIREXE
(Reunido n.’ 26!..- fls. 6.2 _-

Proc.
TESTEMUNHAS : (T,\\RagctitA:ﬁeﬁa_ciéaﬁg)\\fgj?-"2;5




