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C-DEPJUR N¢ 109/90 CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE ENTRE
SI FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO
DE JANEIRO E UNIAO S.A. - TERMINA-
IS E ARMAZENS GERAIS

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Socieda
de de Economia Mista, vinculada ao Ministério da Infra-Estrutura
com sede 3 rua Acre n° 21, nesta cidade do Rio de Janeiro-RJ, ins-
crita no CGC sob o n° 42.266.890/0001-28, representada por. seu
Diretor-Presidente, Eng® CELSO ALMEIDA PARISI como ARRENDANTE o
UNIAO S.A. - TERMINAIS E ARMAZENS GERAIS, estabelecida na Rua da
Consolacao, 2710 - 4° andar - Sao Paulo-SP, inscrita no CGC . sob
o n® 50.280.387/0001-55 neste ato representada por RAPAHEL DE AL -
MEIDA CUNHA MEDEIROS, Diretor-Superintendente e CESARE PORRO, Dire
tor, como ARRENDATARTIA, segundc a documentacdo constante do Proces
so n® 1-5720/80 que, independentemente de transcrigao, fica fazen-
do parte integrante e complementar_deste'instrumento, tém entre si
justo e avencado, e celebram, por forga deste termo, um Contra

to de ARRENDAMENTO do imovel abaixo descrito, mediante as éeguin =
tes clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto deste Contrato o arrendamento do
imovel de propriedade da CDRJ, situado na Rua Praia do Cajua, 674 ,
com 10.940 m2, destacado do termo Cod. Pat. 385.005, registra -
do sob a matricula 27487-R-1 AV2 do 3° Of. R.I., conforme plan -

ta de situacao as fls. 384 do Processo n® 1-5720/80.

PARAGRAFO PRIMEIRO -

O imovel, ora arrendado, destina-se exclusi
vamente, a armazenagem e movimentacgao de
granéis liquidos, ndo sendo permitida outra destinacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o dendsito ou

a guarda de materiais que nao se relacionem
com as atividades proprias da ARRENDATARIA como ndo sera permiti -

do que terceiros utilizem o imovel arrendado seja para
Eim

‘qualquer
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PARAGRAFO TERCEIRO - A ARRENDATARIA nao podera colocar nas par -

tes externas do imével arrendado letrei -

ros ou placas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem

. que haja consentimento eXpresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

0 prazo do arrendamento e de 10 (dez) anos
a partir de 1° de outubro de 1990.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo previsto nesta Cliausula, pode

ra o presente Contrato ser prorrogado, nas
condigoes estabelecidas no Paragrafo Unico do Artigo 111, do
Decreto n® 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas

as partes.

PARAGRAFO SEGUNDO - A proposicdo de prorrogacao devera ser enca-
minhada pela ARRENDATARIA, por escrito, com

a antecipacao minima de 60 (sessenta) dias do término do prazo es-
tipulado no caput desta Clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO - A celebracdo de novo Contrato, a critério ex-

clusivo da CDRJ, implica necessariamente na
estipulacao de novo aluguel e de novas condicoes, tendo-se em vis-

ta a valorizacao da propriedade imobiliaria e obedecidas as normas
de ordem publica.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

0 valor do arrendamento € de Cr$
1.249.410,00 (hum milhao, duzentos e quarenta e nove mil, quatro -
centos e dez cruzeiros), a razao de Cr$ 114,20 por m2, pago na Te-
souraria da CDRJ, ou onde esta vier a indicar, ate o 5° (quinto )
dia do mes subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel estabelecido nesta Clau-

sula sera reajustado trimestralmente e de

acordo com a taxa de variacao do BTN, devendo ser renegociado de -

corridos 3 (trés) e 6 (seis) anos de vigéncia deste contrato.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar me-

didas que impliquem em mudancas nas condi -
¢oes do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofrera nova
avaliacio, de forma condizente com os reflexos decorrentes das

medidas governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRO - Além do aluguel, a ARRENDATARIA pagara to-

dos os impostos e taxas, federais, estadu -

ais ou municipais, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
arrendado, e demais encargos, tais como agua, esgoto, luz e forca,
~independentemente de outras penalidades impostas pelas autorida -
des. A dgua e energia elétrica serdo fornecidas a medidor, vagan-
do a ARRENDATARIA o que for devido, de acordo com o fornecimen -
to feito pela CDRJ, no interior da area arrendada. Caso a CDRJ
nao possa fornecer, devera autorizar a instalagao, pela ARRENDATA-
RIA, de ramais proprios de fornecimento de agua e energia elétri -
ca a serem utilizados no interior da area arrendada, independente-
mente das redes ora utilizadas pela CDRJ, ficando essa instala -
cao e o pagamento dos respectivos consumos, por conta exclusi -
va da ARRENDATARIA.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAO

A ARRENDATARIA obriga-se a manter o imovel
em perfeito estado de conservacao e higiene e a proceder, por sua
conta e risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que
vierem a ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o

sempre em perfeitas condicoes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de conser-

vacao, nenhuma obra se fara no imdvel  sem
prévia e expressa autorizacao da CDRJ, precedida de planta aprova-
da pelas autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no paragrafo anterior

uma vez executadas, passam imediatamente ao
patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizacdo ou de retencao,
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PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imdvel, cabe 5.ARRE§

DATARIA restaura-lo de pronto, independente
mente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -
sar a ARRENDATARIA as despesas comprovadamente realizadas na res -
tauracao do imovel, até o limite da indenizacdo efetivamente rece-
bida da seguradora.

PARAGRAFO QUARTO - A ARRENDATARIA € a Unica responsidvel pelos
bens em custodia no imovel arrendado, seja
qual for o seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ:de todo e

qualquer prejuizo que lhe causar , por si ou seus prepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A CDRJ fara o séguro do imével arrendado con
tra fogo e outros riscos a que estiver exposto no valor minimo de
Cr$ 2.000.000,00 (dois milhGes de cruzeiros), com vigéncia durante
© prazo do presente contrato e suas prorrogagdes, e até que seja
o imovel restituido, obrigando-se a ARRENDATARIA a ressarcir a
CDRJ o valor do prémio do Séguro, no prazo de 60 (sessenta)
a partir da data da assinatura deste instrumento,

dias

PARAGRAFO UNICO - A CDRJ farid também o seguro das acessdes e

benfeitorias previstas nos pardgrafos 1° e 2°

da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imdvel arrenda

do, devendo o valor do respectivo prémio ser ressarcido pela ARREN
DATARIA.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigagdes contratuais, cumpre a

ARRENDATARIA observar todas as leis e regulamentos portuarios e

ou que venham a vigorar em cardter geral para
0s usuarios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples even -

aduaneiros em vigor,

to, ou pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTA

Nao cumprindo as obrigacSes contratuais, no



D
» 1
. -
——
'
L¥)
.

eJ

COMPANHIA DOCAS DO RI0 DE JANEIRO

Rua Acre, 21 - Tel. 2965151 — Telex ©021) 22163
Rio de Janeiro — RJ

tempo e forma estipulados, independentemente da rescisao do contra
to a critério unico da CDRJ, incorrera a ARRENDATARIA na multa de
10 (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguél e juros morato-
rios de 1% (um por cento) ao més, no caso de mora mo pagamento dos
aluguéis e demais encargos previstos no caput da Clausula Terceira
e seu Paragrafo Terceiro, acrescido ao total da divida corregaomo
netaria com base na variacao do valor nominal do BTN (Bonus do

Tesouro Nacional) ou outro Indice a que vier substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAO

A CDRJ por intermédio de seus nrepostos ,
tera a qualquer tempo, livre acesso ao im6vel arrendado para inspe -

cao e fiscalizagao.

CLAUSULA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposicdo contra
tual, rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorren -

cia dos seguintes fatos:

a) falta de pagamento do aluguel como esti
pulado na Clausula Terceira;

b) sinistro no imével que impossibilite a

sua utilizagao normal;

c) desapropriacdo por utilidade publica;

d) empréstimo, cessdo ou transferéncia do
imovel, no todo ou em parte, sem préevia e

expressa autorizacao -da CDRJ;

e) descumprimento de qualquer clausula con -
tratual;

f) impedir ou dificultar a ARRENDATARIA a agao
fiscalizadora da CDRJ;
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PARAGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se O direito de converter a

rescisao em multa, segundo uma das modalida-

des previstas na Clausula Sé€tima.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso da alinea "d'", a ARRENDATARIA, avisa

da, tera 10 (dez) dias para restabelecer a

situacao anterior, sob pena de rescisao automatica do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Por necessidade de obras, ou de ampliagao co
mercial, a CDRJ podera ainda denunciar 0
presente contrato, mediante aviso prévio escrito de 180 (cento e

oitenta) dias, indenizando a ARRENDATARIA pelas acessoes e benfeito
rias que houver feito no imével arrendado, ha menos de seis meses ,

por seu preco de custo historico.

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE

Sem prejuizo do disposto na Clausula Quar -
ta e seus Paragrafos 3? e 49, a ARRENDATARIA assume total responsa-
bilidade por seus prepostos e empregados, face a legislacao civil
e trabalhista, inclusive no concernente.as leis de acidentes do
trabalho, a seguranca, higiene e medicina do trabalho, sem que a

acao fiscalizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilida-
e,

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término do arrendamento, ou rescindido es-
te contrato de pleno direito, a ARRENDATARIA teri no maximo 30
(trinta) dias para retirar-se do local, nao podendo reté-lo sob

qualquer pretexto, devolvendo-o nas mesmas condicOes recebidas.

PARAGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,

caso
nao seja procedida a entrega da area a CDRJ ;
a ARRENDATARIA ficard sujeita ao pagamento de uma multa diaria de

100 (cem) BTN's - Bonus do Tesouro Nacional, além do valor

~do ar-
rendamento ser aumentado, automatico e independentemente de qual -
quer notificacao, em 200% (duzentos por cento}. a partir do mes

P .
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subsequente ao vencido ou rescisao deste contrato, até a efetiva e
integral retirada da ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das obriga
goes decorrentes deste contrato, inclusive nas eventuals prorroga-
coes, também assina o presente instrumento, como FIADOR e princi-
pal pagador UNIPAR UNIAO DE INDUSTRIAS PETROQUIMICAS S.A., Socieda
de Capital Nacional, com sede na Rua Araujo Porto Alegre, n? 36 -
4° andar, nesta cidade, inscrita no CGC sob o n® 33,958.695/0001 -
-78, representada por seu Diretor Presidente Executivo Sr, FLORTA
NO PEIXOTO FARIA LIMA e por seu Diretor Vice-Presidente Executl. =
vo Sr. ADOLPHO DE ALBUQUERQUE MAYER, que assume inteira responsabi
lidade do imoével a CDRJ.com a devolugao das chaves, renunciando ao
beneficio de ordem (arts. 1491,1500 e 1503 do Codigo Civil). No
caso de insolvencia, ficara a ARRENDATARIA obrigada a oferecer ou-
tro fiador idoneo, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de Yescl - =

sao do arrendamento.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com reniincia e sem oposi-
cao de qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

_ E, por estarem as partes contratantes de in-
teiro acordo sobre as Clausulas e Condigoes deste contrato, o as -

sipam em trés vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas a-
baixo € a tudo presentes.
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F1L.SO ALMEI PARIS
Diretor-President

CPF 044.454,497/68
OMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
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APAHEL DE ALMEIDA CUNHA MEDEIROS CESARE PORRO
Diretor Superintendente Diretor
CPF 059.750.937/91 CPF 034,570.288/34
UNIAO S.A. TERMINAIS E ARMAZENS GERAIS UNIAO S.A, TERMINAIS E ARMAZENS
GERAIS
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