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C-DEPJUR N© 094/90 CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE SI FA-
ZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA -
NEIRO E SEBASTIAO JOSE DOS SANTOS. -

-CANTINA

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Sociedé
de de Economia Mista, vinculada ao Ministério da Infra-Estrutu-
ra, com sede a rua Acre no 21, nesta cidade do Rio de Janei -
ro - RJ, inscrita no CGC sob o no 42.266.890/0001-28, represen-

tada por seu Diretor-Presidente, Eng® CELSO ALMEIDA PARISI, xX.x
XeXeX XXX XXX XXX XXX XXX XX XX XX XXX XXX XX
como LOCADORA e SEBASTIAO JOSE DOS SANTOS - CANTINA, estabeleci-

da na Av. Rodrigues Alves, s/n? - Entre os Armazéns 17/18, nesta
ETAsde , X K EeE R X KoK K H B M B K R E Ko Ko e Bs Ko Kp Ky 3 35 B

inscrita no CGC sob o n? 42,591,099/0001-93 neste ato pepre-
sentada por ggBASTIAO JOSE DOS SANTOS, Titular (Proprietario) ,
X.X.X.X..X.X.X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

como LOCATARIA, segundo a documentacao constante do Processo n9

1-3287/70 que, independentemente de transcricao, fica fazendo
Parte integrante e complementar deste instr

umento, tém entre si
Justo e avengado, e celebranm

» POr forga deste termo, um Contra
to de Locagao‘do imovel abaixo descrito, mediante as seguin N

tes clausulas e condices:

CLAUSULA PRIMEIRA

E objeto deste Contrato a Locagdo da Canti -
na localizada na Ay. Rodrigues Alves, entre os Armazéns 17 e 1.8

com area de 20,99 m2, conforme indicagdes e delimitacGes constan

tes da planta de fls. 120 do Processo n¢ 1.3287/70-CDRJ.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 imdvel, ora locado,

destina-se exclusi
vamente, a exploragdo de servigos de can

\o !
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tina no hordrio de 6:00 as 19:00 horas, inclusive domingos e
feriados em que houver trabalho portuario na area, obrigando- se
a Locataria a fornecer lanches e refeigdes com generos de primei
ra qualidade e perfeita higiene, tais como: leite, cafe, refrige
rantes, pdo, ovos, presunto, queijo, sanduiches, ete., cinelusi-
ve bebidas nao alcodlicas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o deposi -

to ou a guarda de materiais que ndo se re

lacicnem com as atividades proprias da LOCATARTIA como nao sera
permitido que terceiros utilizem o imével locadd seja para qual

quer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA nio podera colocar nas par -

tes externas do imével locado letrej -

ros ou placas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem

que haja consentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locagdo & de 01 (um) ano a -
¢ar em 01.09.90 ea terminar em 31.08.91, e

PARAGRAFO PRIMEIRQ - Findo o prazo Previsto nesta Cliusula

b
podera o presente Contrato ser pror-

rogado, nas condicdes estabelecidas no Paragrafo Unico do Arti-

go 111, do Decreto no 59.832, de 21.12.66, desde que haja inte-
resse de ambas as partes.

PARAGRAFO SEGUNDO -

A proposicio de prorrogacao devera ser
encaminhada pela LOCATARIA, por escrito 5
com a antecipagac minima de 60 (sessenta) dias do término do

Prazo estipulado no caput desta Clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO - A celebragao de novo Contrato, a crité -

A
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CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

D valor da lecabdo & ds cud 8.173,57 ( oito
mil cento e setenta e trés Ccruzeiros e cinquenta e sete centavos)
x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.”
a razdo de Cr$ 389,u0 por m2, pago na Tesouraria da CDRJ, ou
onde esta vier a indicar, até o 59 (quinto) dia do més subse -

quente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 valorp do aluguel estabelecido nesta

Clausula serd reajustado trimestralmen -
te e de acordo com a taxa de variagao do BTN,

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determi -

nar medidas que impliquem em mudangas nas
condigoes do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofre-
ra nova avaliagao, de forma condizente com os

rentes das medidas governamentais.

reflexos decor -

PARAGRAFO TERCEIRO - Além do aluguel, a LOCATARIA pagari to -

dos os impostos e taxas, federais, esta-

que incidam oy venham a incidir sobre o
imovel locado, e demais encargos,

duais ou municipais,

tais como agua, esgoto, luz e
forga, independentemente de outras penalidades impostas

pelas
autoridades competentes.,

A dgua e energia eleétrica serdo forne

cidas a medidor, pagando a LOCATARIA o que for devido, de acor-

do com o fornecimento feito pela CDRJ,
rendada. Caso a CDRJ n3o Possa fornecer, devers3 autorizar a
instalagdo, pela LOCATARIA, de ramais proprios

to de agua e nergia elétrica a serenm utilizados

area locada, independentemente das redes ora uti

no interior da ireg ar-

de fornecimen -
no interior da

lizadas pela
CDRJ, ficando essa instalacdo e o pagamento dos

SUMOSs, por conta exclusiva da LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAQ
>oAVSULA QUARTA ~ONSERVACAQ

A LOCATARTA obriga-se 4 manter o imével  ep

perfei;.o.,estado de roncasirs s - LI

i
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conta e risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que
vierem a ser exigidos pelas autoridades compelentes, conservan-

do-o sempre em perfeitas condigoes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de con-

servagao, nenhuma obra se fara no imdvel
sem prévia e expressa autorizagao da CDRJ, precedida de planta

aprovada pelas autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no pardagrafo anteri -
' or, uma vez executadas, passam imediata-

mente ao patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizacdo ou de
retengao.

PARAGRAFO TERCEIR0 - Em caso de sinistro no imével, cabe 8.

LOCATARIA restaura-lo de pronto, indepen
dentemente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ
reembolsar 3 LOCATARIA as despesas comprovadamente
das na restauracio do imovel, até o 1im
vamente recebida da seguradora.

realiza -
ite da indenizac3o efeti

PARAGRAFO QUARTO - A LOCATARIA € a {nica responsivel

pelos
bens em custddia no imdvel locado, seja

qual for o seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e

qualquer prejuizo que lhe causar, por si ou seus prepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A CDRJ fara o seguro do imdvel locado contra
fogo e outres riscos a que estiver exposto no valor minimo de

Cr$ 1.000.000,00 (hum milhao de cruzeiros) XeXiXeXeXeXeXeXoX.X0X

X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

com vigencia durante o prazo do presente contrato e suas pror -

rogagoes, e ate que seja o imével restituido, obrigando-se a

LOCATARIA a ressarcir a CDRJ o valor do préemio

prazo de 60 (sessenta) dias a4 partir da data da
te instrumento.

4
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PARAGRAFQO ONICO - A CDRJ fara também o seguro das acessoes

e benfeitorias previstas nos paragrafos 19
e 29 da clausula anterior e que vierem a ser executadas no
imovel locado, devendo o valor do respectivo prémio ser ressar-
cido pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigagoes contratuais, cumpre a
LOCATARIA observar todas as leis e regulamentos portudrios e
aduaneiros em vigor, ou que venham a vigorar em cariter geral
para os usuarios do Porto, caracterizando-se a mora pelo sim -

pPles evento, ou pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTA

Nao cumprindo as obrigacgges contratuais, no -'

tempo e forma estipulados, independentemente da rescisio do

contrato a critério unico da CDRJ,

incorreri a LOCATARIA na
multa de 10% (dez

POr cento) sobre o valor mensal do aluguel e
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao mes ,
No pagamento dos

Nno caso de mora
aluguéis e demais encargos locaticios previs -
tos no caput da Clausula Terceira e seu Paragrafo Terceiro
acrescido ao total da divida corregao monetaria com base

variagdo do valer nominal do BTN (Bonus do Tesoure Nacional) ou

]

na

outro indice que vier substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAQAO

A CDRJ por intermédio de Seus prepostos
terd a qualquer tempo, livre aACesso ao imovel locado,
pegao e fiscalizacdo.

2

para ins-

CLAUSULA NONA - RESCISAD

Sem prejuizo de qualquer disposicio contra -
§1\ tual, rescinde-se de pleno direito, o Contrato,

dos uintes fatog:
j

pPela ocorréncia
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a) falta de Pagamento do aluguel como estipu
lado na Cldusula Terceira;

b) sinistro no imével que impossibilite a

sua utilizagdo normal;

¢) desapropriagio por utilidade publica;

d) empréstimo, cess3o ou transferéncia do
imével, no todo ou em parte, sem prévia

€ expressa autorizagdo da CDRJ

e) descumprimento de qualquer cliusula con -
tratual;

£) impedir ou dificultar a LOCATﬁRIAra acao
fiscalisadora da CDRJ;

g) liquidacg3o, falencia ou concordata da Lo-
CATARTA.

PARAGRAFQ PRIMEIRO - A CDRJ resefva-se 0 direito de conver

ter a rescisio en multa, segundo uma das
modalidades previstag na Clausula Setima.

PARAGRAFO SEGUNDO - 'No caso da alinea g . a LOCATKRIA, avi -
|

sada , terd 10 (dez) dias para restabele

/ Cer a situacdo anterior, sob pena de rescisao automitica do
contrato.
3 PARAGRAFO TERCEIRO - Por Necessidade de obras, ou de amplia -
—2nn Y LRCUETRO

cao comercial, a CDRJ poders ainda denun
ciar o presente Contrato, mediante avisgo Prévio escrito de 60
(sessenta) dias, indenizando g LOCATARTA pelas acessdes e ben
feitorias que houver feito do imgvel locado,

meses, por sey preco de custo historico.

ha menos de seis
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CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE

sem prejuizo do disposto na Clausula Quar -
ta e seus Paragrafos 39 e WY, a LOCATARIA assume total respon-

sabilidade por seus brepostos e empregados, face 3 legislagiaci

vil e trabalhista, inclusive no Concernente as leis de aciden -
tes do trabalho, 3 Seguranga, higiene e medicina do trabalho 3
Sem que a agdo fiscalizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer

responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA—PRIMEIRA = DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locagao, ou rescindido este
Contrato de pleno direito, a LOCATARIA teri no maximo 30 ( trin
ta) dias para retirar-se do local, nio podendo rete-lo sob qual
quer pretexto, devolvendo—o nas mesmas condigoes recebidas., -

PARAGRAFO ONT CO -
——==nAr0 UNTICOo

SO nao seja Procedida g entrega da 3reg a

d
CDRJ, a LOCATARIA ficaps sujeita ao bPagamento de ypga multa dig-

esouro Nacional, alap do va
lor da locagao Ser aumentado, automatica e independ

qualquer notificagdo, ep 200% (duzentos POr cento)

entemente de
» @ partir do

Mes subsequente agp vencido ou rescisdo deste Contrato, ats a

efetiva e integral retirada dg LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA—SEGUNDA = FIADOR
\—_______

_ Para garantia qde fiel cumprimento dag obri -
gacoes decorrenteg deste Contrato

> inclusive Nas eventuaig pror
rogagoes, tambap assina

O presente instrumento, como FIA -
DOR e Principal bPagador 1y1y SOARES SANTOsS, brasileiro, ca
sado, identidade n® 805u5038-y IFP, CPF no 051.896.327/68

residente na Ay, Sargento de Milicias no 81/209—Pa0una/RJ,

77
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1500 e 1503 do CAdigo Civil). No caso de insolvéncia, fica -
ra a LOCATARIA obrigada a oferecer outro fiador idoneo, no pra-

20 de 10 (dez) dias, sob pena de rescisdo da locagao.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com renlncia e sem oposi-
cao de qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Esta -
do.

E, por estarem as partes contratantes de in-
teiro acordo sobre as Clausulas e Condigoes deste Contrato, o
assinam em tres vias do mesmo teor, juntamente com as testemu -

nhas abaixo e a tudo pPresentes.

Ri‘o de Janei novembro de 1990,

iiretor—Presidente
CPT 044.H54.497/68
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANETIRO

(S - /’
SEBASTIAQ &0OSE DOE SANTOS

Titular
CPF 485.490.157/00

17 SOARES DOS SANTOS

Avtorizadn pela DIREXE
(Rewiiy %Lﬁ]- fls._Q/O& -
Proc/|- 3293/4p)

TESTEMUNHAS : 1 P Beps Faatola vooa ¥ WS
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C-DEPJUR N9  095/90 CONTRATO DE LOCACAO QUE LJN'I‘J':IJ(‘TH, Ef~

ZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA -
NEIRO E CANTINA DE GUIRICEMA LTDA

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANETRO , {-Sﬂoiedg
de de Economia Mista, vinculada ao Ministério da Infra-Fstprutu-
ra, com sede 3 rua Acre n@ 21, nesta cidade do Rio de Janei -
ro - RJ, inscrita no CGC sob o no 42.266.890/0001-28, represen-
tada por seu Diretor-Presidente, Eng® CELSO AIMEIDA PARISI, X.X.X.X.-
KK KoK XK W KK e Ko R o KKK e K X K K e K e K K K e K e X e K XK K o K K T K K o
como LOCADORA e CANTINA DE GUIRICEMA ' .. LTDA, estabelecida na
Rua Almirante Mariath, n® O4 - Parte, nesta cidade, X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
inscrita no CGC sob o n? 32.228.652/0001-7% neste ato repre-
sentada por LUTS CARLOS DE MELO MARTINS, S6cio-Gerente e JOSE
GERALDO DA SILVA, Sécio, KX XX XXX XX XeXeXeX XXX XX Xo X

X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X-X.

como LOCATARIA, segundo a documentacio constante do Proces

1-1769/73 que, independentemente de transcricao,

SO ne

fica fazendo

pParte integrante e complementar deste instrumento, t&m entre 23

justo e avengado, e celebram » Por forga deste termo, um Contra

to de Locagao do imdvel abaixo descrito, mediante as seguin

tes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

E objeto deste Contrato a Locagdo da Canti-
na Externa, situada na Rua Almirante Mariath, s/n%, junto ac De-
posito de S3o Cristévioc e préximo 4 Av. Rio de Janeiro, lado par
com area de 34,25 m2.

PARAGRAFQ PRIMEIRO - 0 im5vel, ora locado, destina-s

e exelusi
vamente, a exploragdo de servigos de can-



