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COMPANHIA DOCAS UO RIO DE JANEIRO

EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rua Acre, 21 -Tei. 236-5151 — Telex (021) 22183
Rio de Janeiro — RJ

C-DEPJUR N¢ 082/90 : CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI FA-
ZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA -
NEIRO E CANTINA NESPERENCE LTDA

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, SOCiedé
de de Economia Mista, vinculada ao Ministério da Infra-Estrutu-
ra, com sede a rua Acre no 21, nesta cidade do Rio de Janei -
ro = Ry Inserits notCBC €ob o mo H2.266.890/0001—28, represen-
tada por seu Diretor-Presidente, Engenheiro CELSO ALMEIDA PART-

ST, x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.
como LOCADORA e CANTINA NESPERENCE LTDA, estabelecida na Av. Ro
arigues Alves entre os Armazéns 3 e 4, nesta cidade,'x.x.x.xg§ix,x.x.x.x.x.

inscrita no CGC sob o po 42.528.646/0001-96 neste ato repre-

XeXoXoX. XX,

s XS PR e K K KR R s
como LOCATARIA, segundo g documentacao

constante do Processo no
1-5186/68 que, independentemente de transc

ricao, fica fazends
parte integrantg € complementar de

ste instrumento, tém entre si
justo e avengado, e celebram » POr forca deste term

O, um Contra
to de Locagdo do imdvel abajixo desecrito

» Mmediante as seguin -
tes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

E objeto deste Contrato a Locagdo da Canti
na situada no P3itio Interno, entre og Armazéns 3 e |4 da Av. Ro

drigues Alves:, ‘no :Cais ds Porto, com 3drea de 31,2y m?2, conforme

indicagbes e delimitacgdes constantes da planta as ¥ls. 8E do
Processo no 1-5186/68~CDRJ.

PARAGRAFOQ BRIMEIRD: - O imével, ora locado, destina-se exclusi

vamente, g exploracao de Servigos de cantina s
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% COMPANHIA DOCAS DO_RIO DE JANEIRO

EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rus Acre, 21 -Tel. 296-515] — Telex (021) 22183

Rio de Janeiro — RJ
no horario de 6:00 3s 19:00 horas, inclusive domingo e feriado em que houver
rabalho portuario na drea, obrigando-se a LOCATARTA a fornecer lanches e re-
feicoes ligeiras com generos de primeira qualidade e pe fe}?a hlgleng, tais
como: leite, cafe, refriggrantes, Pao, ovos, presunto, queijo, sanduiche etc.,

“nclusive bebidas ndo alcdolicas, ndo sendo permitida outra destinaco.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fiea terminantemente proibido o deposi -

to ou a guarda de materiais que nao se re
lacionem com as atividades proprias da LOCATARIA como nao sera3

permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para qual

quer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA n3o poderad colocap nas par -
tes externas do imovel locado letrei -

r'os ou placas, salvo as indicativas do sey nome comercial, sem

que haja consentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locagdo &€ de 01 (um) ano, a come
¢ar em 01.08.90 e g terminar em = 1 p

PARAGRAFOQ PRIMEIRO -~ Findo o Prazo previsto nesta Clausula X

poderi - ‘o presenta Contrato ser pror-
rogado, nas condicdes estabelecidas no Paragrafo Onico do Arti-
£0 111, do Decreto no 59.832, de’'21.12.66, desde que haja inte-

resse de ambas asg partes,

PARAGRAFO SEGUNDO - A proposicdo de Prorrogacao devers ser
———antV oLGUNDO

eéncaminhada pela LOCATARIA, por escrito ,
Com a antecipacdo minima de 60 (sessenta) dias do término do

brazo estipulado no caput desta Cliusula,

PARAGRAFO TERCETRO = Ly celebracao de novo Contrato, g CPite =

rio exclusivo da CDRJ, implica necessari
amente na estipulagéo de novo aluguel e de nov

tendo-se em vigta g valorizagdo da propriedade imobilidria

obedecidas as normas de ordem pQOblica.
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%] ] COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rua Acre, 21 -Tel. 296-5151 — Telox (021) 22183
Rio de Janeiro — RJ
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LAUSULA TERCEIRA - PRECO

de Cr$ 7.391.54 ( sete

O valor da locagao é
=il trezentos e noventa e um cruzeiros e cinquenta e gquatro cen-
s

BRVOS) X.X. XX X0 X4Xi XXX KXo X oKX X X, o Ko K 5 00 B0l B 4 B 2
yi ;

2 razao de Cr$ 236,60 por m , pago na Tesouraria da CDRJ, ou

onde esta vier a indicar, até o 5o Cquints) dia - do mds sibse v

quente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIR0O - 0 valor do aluguel estabelecido nesta

Clausula sera reajustado. trimestralmen -
te e de acordo com a taxa de variagao do BTN.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determi -

nar medidas que impliquem em mudangas nas
condigoes do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofre-
ra nova avaliagdo, de forma condizen

te com os reflexos decor -
rentes das medidas governamentais,

PARAGRAFO TERCEIRQ - Além do aluguel,

a LOCATARIA pagari to -
dos os impostos e taxas, federais, esta-

que incidam ou venhan a incidir sobre o

duais ou municipais,

imével locado, e demais encargos, tais como agua, esgoto, luz e
forga, independentemente de outras penalidades impostas

pelas
autoridades competentes.

A 3dgua e energia elétrica serio forne
cidas a medidor, pagando a LOCATARIA o que for devido,

de acor-
do com o fornecimento feito pela CDRJ,

no interior da drea apr-
rendada. Caso a CDRJ nio pPossa fornecer, devers autorizar a
instalagdo, pela LOCATARIA, de ramais pProprios de fornecimen
to de agua e nergia elétrica g

drea locada, independentemente

Serem utilizados no interior da

das redes ora utilizadas pela
CDRJ, ficando essa instalacdo e o pagamento dos r

espectivos con
SUMOS, por conta exclusiva da LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAQ
o YUAKLA

A LOCATARIA obriga-se a manter o imdvel ep

perfeito _estadm A~ me _
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%? CUMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

- EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rus Acre, 21 -Tel. 296.5151 — Telex (021) 22183
Rio de Janeiro — RJ

conta e risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que
vierem a ser exigidos pelas autoridades competentes, conservan-

do-o sempre em perfeitas condig¢oes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de con-

servagdo, nenhuma obra se fars no imovel
sem prévia e expressa autorizacao da CDRJ, precedida de planta
aprovada pelas autoridades competentes.

BARACRAFQ - SECUNDD @ "= As obras previstas no pardgrafo anteri -

or, uma vez executadas, passam imediata-
mente ao patrimdnio da CDRJ, sem direito de indenizagdo ou de
retencdo.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imével, cabe a

LOCATARIA restaurd-lo de pronto, indepen

dentemente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo § CDRJ
reembolsar 4 LOCATARIA as despesas comprovada
das na restauracao do imovel, atée

vamente recebids da seguradora.

mente realiza -
O limite da indenizacdo efeti

PARAGRAFO QUARTO -

A LOCATARIA & a Gnica responsavel pelos

bens em custddia no imével locado, seja
qual for o seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e

qualquer prejuizo que lhe causar, POor si ou seus brepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

/_ \ t -
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COMPANHIA DOCAS QO'RIO DE JANEIRO
" EMPRESA DD SISTEMA PORTOBRAS

RusAcre, 21 -Tol. 288-5151 — Telex (G21) 22183
. Rio de Janeiro — RJ

BRRACRAFQ ONTCO  ~ ‘A" CDRI fara também o seguro das acessoes

e benfeitorias previstas nos paragrafos 19

e 29 da clausula anterior e que vierem a ser executadas no
imovel locado, devendo o valor do respectivo premio ser ressar-
cido pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES
Alem das obrigacdes contratuais, cumpre a
LOCATARIA observar todas as leis e regulamentos portudrios e

aduaneiros em vigor, ou que venham a vigorar em cardter geral
para os usuarios do Porto, caracterizando-se a mora pelo sim -

pPles evento, ou pelo decurso de Prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTA

Nao cumprindo as obrigacdes contratuais, no
tempo e forma estipulados, independentemente da rescisio do

contrato a critério Gnico da CDRJ, incorrerd a LOCATARIA na
© valor mensal do aluguel e

(um por cento) ao Mes, ne casy de % movs
NO pagamento dos aluguéis e demais encargos locaticios previ

18 -~
tos: fo caput da Clausula Terceira e seu Paragrafo Terceiro

acrescido ao total da divida corregao monetdria com base

multa de 10% (dez por cento) sobre
juros moratdrios de 1%

b
na
variagao do valor nominal do BTN (Bonus do Tesouro Nacional) ou

outro indice que vier substitui-1o.

CLAUSULA 0ITAVA - FISCALIZACAO

A CDRJ por intermédio de seus prepostos
tera a qualquer tempo, livre acesso ao imoével locado,
pegao e fiscalizacao.

3

para ins-

CLAUSULA NONA - RESCISAQ

Sem prejuizo de qualquer disposigdo contra -
tual, rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia

dos segui s fatos:
W ¥ ondia o] o
('a//
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- EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rua Acre, 21 -Tel. 296-5151 — Telox (021) 221863
Rio de Janeiro — RIJ

a) falta de pagamento do aluguel como estipu

lado na Clausula Terceira;

b) sinistro no imSvel que impossibilite a

sua utilizagdo normalj;

c) desapropriagdo por utilidade publica;

d) empréstimo, cess3o ou transferéncia do
imével, no todo ou em parte, sem prévia

€ expressa autorizacdo da CDRJ;

e) descumprimento de qualquer cliusula con -
tratual ;

£) impedir ou dificultar a LOCATARTA a agao
fiscalisadora da CDRJ ;

g)’ liquidacac, faldncia ou concordata da LO-
CATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO -

A CDRJ reserva-se o direito de conver -

ter a rescisao em multa, segundo uma das
modalidades previstas na Cliusula S&tima.

PARAGRAFO SEGUNDO -

No caso da alinea "d", a LOCATARIA, avi -
sada , tera 10 (dez)

dias para restabele
cer a situagao anterior,

SOb pena de rescisdo automdtica do
contrato.
PARAGRAFO TERCETRO - Por necessidade de obras, ou de amplia -

cao comercial, a CDRJ poderd ainda denun

ciar o presente Contrato, mediante aviso Prévio escrito de 60

(sessenta) dias, indenizando a LOCATARIA pelas acessoes e ben -
feitorias que houver feito do imovel locado,

mesSes, por seu precgo de custo histérieo.

ha menos de seis

. el - %
o4 -
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- EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rus Acre, 21 -Tgl, 298-5151 — Telox (021) 22183
Rio de Janeiro — RJ

CLAUSULA DECTMA - RESPONSABILIDADE

Sem prejuizo do disposto na Cliusula Quar -
Ta e seus Pardgrafos 39 e 42, a'. LOCATARIA assiine total respon-
sabilidade por seus Prepostos e empregados, face 3 1egislag%)ci.
vil e trabalhista, inclusive no concernente 58_1eis de aciden -

Te

(7]

do trabalho, 3 Séguranga, higiene e medicina do trabalho
Sem que a agao fiscalizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer
responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA = DEVOLUCAO paA AREA

Ao término da locagdo, ou rescindide este
Contrato de pleno direito, a LOCATARTA tera no miximo 30 ( trin
ta) dias para retirar-se do local, n3o podendo reté-1o sob qual
QUEr pretexto, devolvendo-o nas mesmas condigoes recebidag, i

PARAGRAFO ONTco -
= cad UNTEO

SO Nnao seja Procedida g entrega da area a

gamento de uma multa dis-
ria de 100 (ecem) BTN's - Bonus do Tesouro Nacional, além do va
Ior-da locagdo ger aumentado, automitica e independentemente d;
qualquer notificagdo, em 200% (duzentos pPor cento), a partir do
mes Subsequente ago vencido ou rescisdao deste Contrato, atae

efetiva e integral retirada da LOCATARTA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA = ELADOR
T ———————— " oL GUNDA e A

: Para garantia do fiel cumprimento dag obri -
gdgoes decorrentes deste Contrato, inclusive nas event

a

uais pror
como FIA -

POR e principal Pagador Lyrz ALBERTO Frargo DE PAIVA, bra-
Sileiro, casado, Enc. Operacdes Portuarias, cart. de identids --

de no 81.24}.86%-81FP,CPF ne 381.240.257/20, residente a Rua Ale
Xandre Pleming, 199 2 Nova Iguagu/RJ, x.x.x.x.x.x.x:x.x.x.x.x.xT

rogagoes, também assing O Presente instrumento,
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1500 e 1503 do Codigo Civil). N caso de insolvencia, fica -
ra a LOCATARIA obrigada a oferecer outro fiador idoneo, no pra-

zo de 10 (dez) dias, sob pena de rescisido da locagao.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com rentncia e sem oposi-
gao de qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Esta -
do.

E, por estarem as partes contratantes de in-
teiro acordo sobre as Clausulas e Condigoes deste Contrato, o]
assinam em trés vias do mesmo teor, juntamente com as testemu -
nhas abaixo e a tudo presentes.

outubro de 1999,

- / ‘ . /ﬂ 7/ ‘
PARTST

Diretor-Presi ente

CPF O44.454_.497/68

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

S PAGES DEézé;;TAS
te

SGcio-Gere
CPF 357:608 . 287453
CANTINA NESPERENCE LTDA

%QC&L
QCALBERTO FIALHO DE PATVA
Fiador

Autorizado pela bTREXE
(Reunido n.' R 4 - fls.. ,QQ.
Proc. |.5) 8G9

TESTEMUNHAS : 1)%23@ e \Sof eﬁc' d@_@ 1% 4 P




