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C-DEPJUR N 058/90 ; CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI FA-
ZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA -
NEIRO E BUARQUE & CIA LTDA

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Sociedi
de de Economia Mista, vinculada ao Ministério da Infra-Estrutu-
ra, com sede 'a rua Acre n? 21, nesta cidade do Rio de Janei -
ro - RJ, inscrita no CGC sob o n? 42.266.890/0001-28, represen-
tada per sSel Diretor-Presidente, Engenheirc CELSO ALMETIDA PARI-
S AN B R, S0 S TR TR I T T R e B e g e L L L
como LOCADORA e BUARQUE & CIA LTDA, estabelecida na Rua do Rosa-
rio, n? 113/69 e 79 andares, nesta cidade do Rio de Janeiro. x.x
inscrita no CEC sob o n% 33.154.675/000T-kL neste ato repre-
sentada por JERONYNO VERVLOET DE FARIA, Socio Gerente e FRAN -
CISCO JOSE BUARQUE DE FARTA, Gerente Geral, X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
K e oo B e Kt Kn K MK Ko Ko K e Koo e K oK e K K e KX e e X Ko o X o 5
como LOCATARIA, segundo a documentacdo constante do Processo no
1-1438/87 que, independentemente de transcrigao, fica fazendo
parte integrante e complementar deste instrumento, tém entre si
justo e avengado, e celebram , por forca deste termo, um Contra
to de Locagao do imével abaixo descrito, mediante as seguin -

tes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

E objeto deste Contrato a Locagao do imdvel
situado no Parque de Minério e Carvio do Porto do Rio de Janei-

ro, com area de 43,60 m?2, conforme indicagOes e delimitacdes cons
tantes as fls.1l0 do Processo n? 1-1438/87-CDRJ.

—PARAGRAFO PRIMEIRO - O imdvel, ora locado, destina-se exclusi

vamente, a abrigar o pessoal de supervi-
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sdo e controle da Comissdao de "STEM", servigos realizados pela
locataria para o Sindicato Nacional da Indistria de Extragao de
Ferro e Metais Basicos SINFERBASE, nio sendo permitida outra des
tinacgao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depdsi -

to ou a guarda de materiais que nao se re
lacionem com as atividades proprias da LOCATARIA como ndo sera
permitido que terceiros utilizem o imdvel locado seja para qual

guer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA n3o podera colocar nas par -

tes externas do imovel locado letrei =

o

ros ou placas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem

que haja consentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

0 prazo da locagao € de 01 (hum) ano, a co -
mecar em 01.08.90 e a terminar em 31.07.91.

PARAGRAFQO PRIMEIRO -

Findo o prazo previsto nesta Cl3usula
podera o presente Contrato ser pror-
rogado, nas condigdes estabelecidas no Pardgrafo Unico do Arti-
go 111, do Decreto n?¢ 59.832, de 21.12.66, desde que haja inte-
resse de ambas as partes.

2

PARAGRAFO SEGUNDO - A proposigao de prorrogacdao devera ser
encaminhada pela LOCATARIA, por escrito ,
com a antecipagao minima de 60 (sessenta) dias do término do

prazo estipulado no caput desta Clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO - A celebracio de novo Contrato, a crité -
/4]//’ rio exclusivo da CDRJ, implica necessari
amente na estipulagao de novo aluguel e de novas condicgoes

2
tendo-se em vista a valorizagdao da propriedade imobilidria

(j??ﬂy /4Zé£;§%ffgdas as normas de ordem publica.

e




-

N A1
. AP s |
=SS 553

(go )
E COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

'~ EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rus Acve, 21 -Tel. 296-5151 — Telox (021) 22163
Rio de Janeiro — RJ

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

O valor da locagdo & de Cr$ 2.927,44 ( dois
mil novecentos e vinte e sete cruzeiros e quarenta e quatro cen
Tavos)s Red X il X iR iR oK oK KoK e KXo X oK oKX oK e K e Ko X e K s K v Ko K X s X
a razao de Cr$ 67,14 por m2, pago na Tesouraria da CDRJ, ou
onde esta vier a indicar, até o 59 (quinto) dia do més subse -

quente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel estabelecido nesta

Clausula serd reajustado trimestralmen -

te e de acordo com a taxa de variacdo do BTN.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determi -

nar medidas que impliquem em mudancas nas
condigoes do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofre-
ra nova avaliagdo, de forma condizente com os reflexos decor -

rentes das medidas governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRO - Além do aluguel, a LOCATARIA pagari to -

dos os impostos e taxas, federais, esta-
duais ou municipais, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel locado, e demais encargos, tais como agua, esgoto, luz e
forga, independentemente de outras penalidades impostas pelas
autoridades competentes. A agua e energia elétrica serido forne

cidas a medidor, pagando a LOCATARIA o que for devido, de acor-
do com o fornecimento feito pela CDRJ,

rendada. Caso a CDRJ nio possa
instalagdo, pela LOCATARIA, de

to de dgua e nergia elétrica a

no interior da drea ar-
fornecer, deveria autorizar a
ramais proprios de fornecimen -

serem utilizados no interior da

area locada, independentemente das redes ora utilizadas pela

CDRJ, ficando essa instalacdo e o pagamento dos respectivos con
SugloS, por conta exclusiva da LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAO

A LOCATARIA obrlga se a manter o imével

em
DERTE T TA datods Hn et o~
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conta e risco, aos reparos de gue vier a necessitar, ou aos que
vierem a ser exigidos pelas autoridades competentes, conservan-

do-o sempre em perfeitas condigoes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de con-

servagao, nenhuma obra se fard no imoével
sem previa e expressa autorizagdo da CDRJ, precedida de planta

aprovada pelas autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no parégrafo anterior,

uma vez executadas, passam imediatamen -
te ao patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizacdo ou de re -

tengao.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imdvel, cabe a

LOCATARIA restaura-ic de pronto. indepen
dentemente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ
reembolsar a LOCATARIA as despesas comprovadamente realiza -

das na restauragao do imével, até o limite da indenizacdo efeti
vamente recebida da seguradora.

PARAGRAFO QUARTO - A LOCATARIA é a Unica responsavel pelos

bens em custddia no imdvel locado, seja

qual for o seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e

qualquer prejuizo que lhe causar, por si ou seus prepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imével lo-
cado contra fogo e outros riscos a que estiver exposto pelo va-
lor minimo de Cr$ 100.000,00 (cem mil cruzeiros) X.X.X.X.X.X.X.

X.X.X.X-X.X.X.X.X.X-X.X.X-X.X.X.X.X.X.X-X.X.X-X.X.X.X.X.X-X.X.X
—=em companhia idonea, durante a vigéncia do Contrato e de

suas
eventuais prorrogagoes, e até que seja o imdvel restituido a
CDRJ que figurard como beneficiiria da respectiva apdlice, para

todos os efeitos 1legais, devendo o original lhe ser entre -

gue em 60 (sessenta) dias, no maximo, a contar da data da as
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PARAGRAFO UNICO - A LOCATARIA fard o segurc das acessdes e

benfeitorias previstas nos pardgrafos pri -

meiro e segundo da Clausula anterior e que vierem a ser execu -
tadas no imével locado, apds 30 (trinta) dias de concluidas s
de acordo com as plantas e projetos aprovados pelas autoridades
competentes e, finalmente, pela CDRJ, cuja apdlice, emitida em
Seu nome, para todos os efeitos legais, lhe sera entregue nos

60 (sessenta) dias subseqllentes.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Alem das obrigacdes contratuais, cumpre a
LOCATARIA observar todas as leis e regulamentos portudrios e a-
duaneiros em vigor, ou que venham a vigorar em carater geral pa
ra os usuarios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples

evento, ou pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigacoces contratuais, no
tempo e forma estipulados, independentemente da rescisio do
Contrato a critério Gnico da CDRJ, incorrerd a LOCATARIA nas
seguintes multas:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor men-

— sal do aluguel e juros moratdrios de 1%
- (um por cento) aoc més, no caso de mora no
pagamento das aluguéis e demais encar -

gos locaticios previstos no caput da

Clausula Terceira e seu Paragrafo Tercei-

P agrgscido ao total da divida correcao

monetaria com base na variacao do valor

nominal do BTN (BSnus do Tesouro Nacio -

nal) ou outro Indice que vier substitui -
=do

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
Contrato por dia de atraso, no caso de
entrega da apolice de seguro fora do pra-
z20 estabelecido na Cl3iusula Quinta.
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CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAQ

A CDRJ, por intermedio de seus prepostos 3
terda a qualquer tempo, livre acesso ao imdvel locado, para ins-

pecao e fiscalizacdo.

CLAUSULA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposigao contratu
al, rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia dos

seguintes fatos:

a) falta de pagamento do aluguel como estipu
lado na Clausula Terceira;

b) sinistro no imdvel que impossibilite a
sua utilizacdao normal;

c) desapropriagao por utilidade publica;

d) emprestlmo cessdao ou transferéncia do
imovel, no todo ou em parte, sem  prévia
e expressa autorizacao da CDRJ ;

e) descumprimento de qualquer cliusula con -
tratual;

f) impedir ou dificultar a LOCATARIA a acdo
fiscalizadora da CDRJ;

g) liquidagdo, faléncia ou concordata da
LOCATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO -

A CDRJ reserva-se o direito de converter

a rescisao em multa, segundo uma das mo-
dalidades previstas na Cliusula Sétima.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso da alinea "4", a LOCATARIA, avisa

da, terda 10 (dez) dias para restabele -
Rer & situacdo Anterior. Sob- Seietife vesit pe e e
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PARAGRAFO TERCEIRO - Por necessidade de obras, ou de amplia -

cdo comercial, a CDRJ podera ainda denun

ciar o presente Contrato, mediante aviso prévio escrito de 60
(sessenta) dias, indenizando a LOCATARIA pelas acessoes e ben -
feitorias que houver feito no imdvel locado, ha menos de  seis

meses, por seu prego de custo historico.

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE

Sem prejuizo do disposto na Clausula Quar -
ta e seus Pardgrafos 32 e 49, a LOCATARIA assume total respon-
sabilidade por seus prepostos e empregados, face a legisla -
c3o civil e trabalhista, inclusive no concernente as leis de
acidéntes do trabalho, & seguranga, higiene e medicina do tra-
balho, sem que a agao fiscalizadora da CDRJ acarrete a esta qual

quer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locagao, ou rescindido este
Contrato de pleno direito, a LOCATARIA teria no maximo 30 (trin-
ta) dias para retirar-se do local,ndo podendo reté-lo sob qualquer

pretexto, devolvendo-o nas mesmas condigoes recebidas.

PARAGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e

2

caso ndo seja procedida a entrega da area a
CDRJ, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de uma multa dia-
ria de 100 (cem) BTNs - BoOnus

lor da locagao ser aumentado,

do Tesouro Nacional, alem do va -

automatica e independentemente de

qualquer notificagao, em 200% (duzentos por cento), a partir do

mes subsequente ao vencido ou rescisao deste Contrato, até a

efetiva e integral retirada da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR
/

Para garantia do fiel cumprimento das obriga
coes decorrentes deste Contrato, inclusive nas eventuais pror -
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do , Socio-Gerente da firma BUARQUE & CIA LTDA, identidade n¢9
18.432-M.Ex., CPF n? 006.823.907/63, residente na Rua Alva :: -
res Borgerth n? 18, Botafogo, nesta cidade do Rio de Janeiro .
KXo eXeX X XXX X XXX X XX oKX XXX XX eXoXoXoX X XXX
que assume inteira responsabilidade do imével 3 CDRJ, com a de-
volugdo das chaves, renunciando ao beneficio de ordem (art.

1491, 1500 e 1503 do Codigo Civil). No caso de insolvéncia |,

ficard a LOCATARIA obrigada a oferecer outro fiador iddneo ;

no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de rescisdo da locacao.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

O foro contratual, com renincia e sem oposi -

gao de qualquer outro, & o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de in -

teiro acordo sobre as Clausulas e condigoes deste Contrato. _ o

assinam em trés vias do mesmo teor, juntamente com as testemu -

nhas abaixo e a tudo presentes.

Rio de Janeiro, 24 de agosto de 1990. |

CELSQ ALMET PARISI i
Diretor-Pfesidente

CPF O44.454.487/68
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

B A Vi

JERONYMO VERVLOET DE FARIA
Socio - Gerente
CPF 006.823.907/63
BUARQUE & CIA LTDA

OSE—BUARQUE DE-FARTA
Gerente Geral
CPF 604.768.007/06
BUARQUE & CIA LTDA
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JEA@NYMO VERVLOET DE FARTA
Fiador
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