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C-DEPJUR N° 023/90 CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE SI
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E ENGENHARIA TRANSPORTES CO-
MERCIO ETC S/A

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO,'sociedade de
Economia Mista, sob o controle acionirio da PORTOBRAS e vinculada
ao Ministerio dos Transportes, com sede & Rua Acre, n® 21, nesta
cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC sob O I S e
42.266.890/0001-28, por diante denominada CDRJ, neste ato represen
tada pelo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEIRO MACE -
DO X.X.X.X.X.X.X.X.Xs Como LOCADORA e ENGENHARIA TRANSPORTES COMERCIO ETC S/A,
estabelecida na Rua Barao de Itapagipe n® 515, nesta cidade do Rio de Janeiro-RJ,
XXX XXX XXX XX XX XXX XXX XX e XX XXX XX e XX XX XX XX XX X X X
inscrita no CGC sob o n? 33.647.462/0001-54  neste ato representada
Por ANA MARTA PESSANHA SANTOS,Diretora-Presidente e ROBERTO MARTINO SANTOS, Dire
tor Superintendente, x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x;x.x.x.x.x.x.x.x.x.xT

X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X-X..X-X.X.X.X-X-X-X-X-

como LOCATARIA, segundo a documentagio constante do Processo

ne
1-3069/73-CDRT  que, independentemente de transcrigao, fica fazendo
parte integrante e complementar deste instrumento, tém entre si

justo e avencgado, e celebram, por forca deste termo, um Contratode

Locagao do imdével abaixo descrito:,

mediante as seguintes cliusulas
e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA & OBJETO

E objeto deste CONTRATO a locagao do imSvel da CDRJ
no Pier Maua, denominado Box n® 03, com area de 18

,52 m2, conforme indicacdes e
delimitacOes constantes da planta de fls.

420 do Processo n® 1-3069/73.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 imovel,

ora-lotado, destina-se. evrclieiwns
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TARIA, para trafego interno na baia, nao sendo permitida outra destinacdo. X.X.X.

XXX XXX
XX XXX XXX XXX XXX XXX XX XX XX XXX X XX XXX X XX XXX

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o deposito ou

a guarda de materiais que ndo se relacionem
com as atividades propriasda LOCATARIA como nio sera permitido que
terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA ndo poderi colocar nas partes

externas do imével locado letreiros ou pla-

cas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem que haja con-
sentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locacio @ de 01 (um) ano. a comegar

em
01.03.90 e a terminar em 28.02.91.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo

previsto nesta Clausula, pode
ra o presente Contrato ser prorrogado, nas
condigoes estabelecidas no Paragrafo Unico do Artigo 111, do Decre

to n® 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas
partes.

as

PARAGRAFO SEGUNDO -

A proposicio de pProrrogacao devera ser enca-
minhada pela LOCATARIA, POr escrito, com a
antecipacao minima de 60 (sessenta) dias do término do prazo 'esti-
pulado no caput desta Clausula,

PARAGRAFO TERCEIRQ -

A celebracio de novo Contrato, a critério

exclusivo da CDRJ, implica necessariamente

na estipulacao de novo aluguel e de novas condicoes, tendo-se em

Vista @ valorizagao da propriedade imobiliaria e obe
normas de ordem piblica.

L s

decidas as
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CLAUSULA TERCEIRA -, PREGO

O valor da locagiao € de  Cr$ 7.563,64 (sete mil qui -
nhentos e sessenta e trés cruzeiros e sessenta e qUatro CENtavos), .X.X.X.X.X.X.X.X.X

fXo XWX XXGXWXWGX
XXX XX X XX X X X XX X X X X X X X X X X X X X X X X XX XXX XXX X

a razao de . Cr$ 408,54 por mz, pago na Tesouraria da CDRJ, ou
onde esta vier a indicar, ateé o §5¢9 (quinto) dia do meés subsequen-
te ao vencido,

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la sera reajustado trimestralmente de acordo
com a taxa de variacgao do BTN.

PARAGRAFO SLEGUNDO -

Caso o Governo Federal venha determinar med£

das que impliquen em mudangas .nas
do reajustamento aqui estabelecidas,

Cao, de forma condizente con 0s reflexos decorrentes das medidas
governamentais,

condigdes
0 aluguel sofreri nova avalia

PARAGRAFO TERCEIRO -

Além do aluguel, a LOCATARIA pagara
O0s impostos e taxas, federais,
que incidam ou venham a incidir sobre
e demais encargos, tais como agua,

todos

estaduais ou
municipais,

0 imovel locado,
esgoto, luz e forga, independcg
S ilmpostas pelas autoridades Ccocmpeten-

a4 e energia el@trica serdo fornecidas
do a LOCATARIA o que for devido,

temente de outras penalidade
tes. A agu a medidor, papan-
de acordo com o fornecime

nto fei-
to pela CDRJ, no interior da irea arrendada. Caso a CDRJ nao pos-
sa fornecer, devera autorizar a instalagiio, pcla LOCATKRIAf de

ramais proprios de fornecimento de dgua e en
utilizadas no interior da irea locada,
ora utilizadas pela CDRJ,

ergia el€trica a serem
independentemente das redes

ficando essa instalagao e o pagamento dos
respectivos consumos, por conta exclusiva daLOCATARIA,

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAO

A LOCATARIA obriga-se a wmanter o imovel em perfei

tny netadla 1.
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risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
ser exipidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre

em perfeitas condigdes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO -  Excetuados os servigos meramente de conser-
vagio, nenhuma obra se fara no imdvel  sem

prévia e expressa autorizagido da CURJ, precedida de.planta aprova-

da pelas autoridades competentes.

PARRGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no paragrafo anterior

uma vez executadas, passam imediatamente ao
patrimoénio da CDRJ, sem direito de indenizagiao ou de retencgio.

PARAGRAFO FERCELIRO - Eii caso de sinistro no imovel, cabe 3 LOCA-

TARIA restaurd-lo de pronto, independente -
mente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -

sar a LOCATARIA as despesas comprovadamente ‘realizadisé na restau-
ragio do imdovel, atd o limite da

indenjzagiio efetivamente recebida
da seguradora, |

I
PARAGRALOQ QUARTO - A LOCATARIA ¢ a dnica responsivel pelos Dbens

em custodia no imdvel locado, seja qual for
O seu proprictario, indenizando ainda a CDORJ de todo e

qualquer
prejuizo que 1lhe causar, por si ou seus prepostos,

CLAUSULA QUINIA -  SLEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imdvel

locado
contra fogo e outros riscos a

(Uue estiver exposto pelo valor mini-
mo de  Cz$ 177.105.85 (cento e setenta - e scte il cento e sessenta_e cinco cru,
Zeiros e oitenta e CINCo Centavos) X.X.X.X.X.X.X..
em companhia idonea,

XeXeXeXeXeXeXeXaXoXXeX0X.X
durante a vigéncia do Contrato e de sugs e -
» € ate que seja o imdvel restituido &  CDRJ
que figurard como beneficidria da res
os efeitos lepais, devendo o origin
senta) dias, no mﬁximo,

ventuais prorrogacdes

pectiva apdlice, para todgs

al lhe ser entregue em 60 (ses-

a contar da data da assinatura do Contrato.



,m
O
s

%? COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rua Acre, 21 -Tel. 296-5151 — Telex (021) 22163
Rio de Janeiro — RJ

PARAGRAFO UNICO - A LOCATARIA fara o seguro das acessoes e benfei-

torias previstas nos pardgrafos primeiro e se -

gundo da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imével
locado, apds 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
tas e projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
te, pela CDRJ, cuja apolice, emitida em seu nome, para todos os e-
feitos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-
tes.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigacOes contratuais, cumpre a LOCATA-
RIA observar todas as leis e regulamentos portuirios e aduanei -
ros em vigor, ou que venham a vigorar em carater geral para os usu
arios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS *

Nao cumprindo as obrigagoes contratuais,
po e forma estipulados,

no tem -
independentemente da rescisio do Contrato,

a critério Unico da CDRJ, incorrera a LOCATARIA nas seguintes mul-
tas:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do  aluguel
e juros moratdrios de 1% (un por cento) ao més, no ca -
so de mora no pagamento dos alugucis e demais encar -
gos locaticios previstos no caput da clausula tercei -

~ Ta € seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da correcao monetiria com base na variacao do valor nomi

nal do BTN (Bonus do Tesouro Nacional) ou outro indi =
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia
de atraso, no caso de entrega da apolice de seguro fora

do prazo estabelecido na clausula quinta.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAO

A CDRJ, por intermédio de seus prepostos,

tera a
livre acesso ao imgvel locado,

qualquer tempo,

calizacgao.

-~

para inspecao e fis
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CLAUSULA NONA - RESCISKO

Sem prejufzo de qualquer disposicdo contratual |,

rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorrencia dos se -
guintes fatos:

-a) falta de pagamento do aluguel como estipulado na Clausula Ter -

ceira;
b) sinistro no imdvel que impossibilite a sua utilizacdo normal:
c) desapropriagdo por utilidade piblica;

d) empréstimo, cessdo ou transferéncia do im6vel, no todo ou em

parte, sem prévia e expressa autorizagio da CDRJ:

X 5 o /
e) descumprimento de qualquer clausula contratual;

f) impedir oy dificultar a LOCATARIA a acdo fiscalizadora da CDRJ ;
g) liquidagio, faléncia ou concordata da LOCATARIA,

PARAGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de converter a

rescisao em multa, segundo uma das modalida
des previstas na Clausula Sétima,

PARAGRAFO SEGUNDO -

No caso da alinea "d", a LOCATARIA, avisada,
tera 10 (dez) dias para restabelecer

a situa
pena de rescisio automatica do Contrato. :

¢ao anterior,

PARAGRAFOQ TERCEIRO

Por necessidade de obras,

ou de ampliacio co
mercial,

a CDRJ poderd ainda denunciar o pre

Custo historico.

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE

/7 RS el
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
seus paragrafos 3° e 4°, a LOCATARIA assume total responsabilidade
por seus prepostos e empregados, face a legislagdo civil e traba -
lhista , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,
a seguranga, higiene e medicina do trabalho, sem que a acgao fisca-

. lizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locagdo, ou rescindido este Contra-

to de pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias

o para retirar-se do local, ndo podendo reté-lo sob qualquer pretex-
to, devolvendo-o nas mesmas condigOes recebidas. .

PARAGRAFO UNICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,caso nio

seja procedida a entrega ra area i-CDRJ, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento’ de uma multa diaria de 100
(cem) BTN's - Bonos
cacao ser aumentado,

tificacgdo,

do Tesouro Nacional, além do valor da lo
automatica e independentemente de qualquer no
em 200% (duzentos pPor cento), a partir do més R
quente ao vencido ou rescisio deste Contrato,
gral retirada da LOCATARIA.

subse -
até a efetiva e inte

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

— ((

Para garantia do fiel cumprimento das
decorrentes deste Contrato,

tambem assina

obrigacoes
inclusive nas eventuais prorrogacgoes
O presente instrumento, como FIADOR e

principal
ALBERTO FIGUEIREDO, brasileiro, casado, Diretor Vice-Presidente da
firma ENGENHARIA TRANSPORTES COMERCIO ETC S/A, identidade n°® 886340-IFP, CPF n°

005.452.607/87. residente na Rua Assis Brasil n® 146 apt9

pagador

701, nesta cidade, x.x

X.X.X.X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.

que assume inteira responsabilidade do imdvel 3 CDRJ,
lugao das chaves, renunciando ao beneficio de
1500 e 1503 do Codigo Civil) .

com a devo -
ordem (arts, 1491

No caso de insolvéncia, ficara a

LOCATARIA obrigada a oferecer outro fiador idGneo, no prazo de 10

A Y g T A
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(dez) dias, sob pena de rescisdo da locacgao.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com renincia e sem oposicdo de

qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro
acordo sobre as clausulas e condicdes deste Contrato, o assinam em
e

tres vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo

a tudo presentes,

Rio de Janeiro, .05 de abril de 1990.

Tl e

E CARNEIRO MACEDO.

Diretor-Precsy nte
CPF 015.615.967/8

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA

P He b B, S
ANA MARIA PESSANHA SANTOS
Diretora-Presidente
CPF 344.403.217/04
ENGENHARIA TRANSPORTES E COMERCIO ETC S/A

ilg;%)U%?v% é&L&i}\

ROBERTO MARTINO SANTOS
Diretor - Superintendente

CPF 052.864.177/87
ENGENHARIA TRANSPORTES E COMERCIO ETC S/A

—””ﬂ’:::EEEEE;Bb;;E;TIREDO

Fiador

TESTEMUNHAS : ("\n

..I



