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C-DEPJUR W 021/90 CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE 51
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E S/A AGENCIA MARITIMA MAUA

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, sociedade de
Economia Mista, sob o controle acioniario da PORTOBRAS e vinculada
ao Ministerio dos Transportes, com sede 4. Ria: Aere.-n? 21, nesta
cidade do Rio de Janeiro.=. RJ,. inscrita. no LGC Sob0rm® —uveeemrigs
42.266.890/0001-28, por diante denominada CDRJ, neste ato represen
tada pelo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEIRO
MACEDO x.xX.X.X.X , como LOCADORA e S/A AGENCIA MARITIMA MAUA, estabe
lecida na Av. Rio Branco n® 04 - 5° andar, nesta cidade do Rio de Ja
RO 3 R e e I e e s e s X e e K i i KX X e X e X e X X X XX X X
inscrita no CGC sob o n® 33.036.211/0001-33 neste ato representada
por LUIS FERNANDO DUARTE, Diretor-Executivo e GILBERTO AMARY ACHE
PILLAR, Diretor, x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x{x.x.x.x.x.x.x.x.x
X-X.X.X.X.X-X.X.X-X.X.X.X-X.X.X.X-X.X.X.X-X.X.X-X.X-X.X-X-X.X-X.X.X.

como LOCATARIA, segundo a documentagdo constante do Processoc

n?
1-0215/81 que, independentemente de transcrigdo, fica fazendo
parte integrante e complementar deste instrumento, teém entre S

justo e avengado, e celebram, por forga deste termo, um Contrato de
Locagao do imdvel abaixo descrito, mediante as seguintes clausulas
e condicgoes:

L

CLAUSULA PRIMEIRA = OBJETO

E objeto deste CONTRATO a locacdo do PAIOL n® 04,
situado entre os Armazéns 02 e 03 do RIOPOR com area de 18,69 m2 ,con

forme indicacoes e delimitacoes constantes da planta de situacao a
fls. 169 do Processo n? 1-0215/81.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imdvel, ora locado, destina-se,

exclusiva-



terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA nido poderd colocar nas partes

externas do imével locado letreiros ou pla-

cas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem que haja con-

sentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locagdo € de 01 (um) ano, a comegar em
01.03.90 e a terminar em 28.02.9].

PARAGRAFO PRIMEIRO -

Findo o prazo previsto nesta Clausula, pode

ra o presente Contrato ser prorrogado, nas

condigoes estabelecidas no Paragrafo Unico do Artigo 111, do Decre

o nv'59.832 . de 21.12:56; “desde que haja interesse de ambas
partes.
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der a estiva pertencente a LOCATARIA, ndo sendo permitida outra des
tinacao.
PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depdsito ou
a guarda de materiais que nao se relacionem
com as atividades propriasda LOCATARIA como ndo sera permitido que

PARAGRAFO SEGUNDO - A Proposicao de prorrogacio deveri ser enca-

minhada pela LOCATARIA, por escrito, com: . 4
antecipacao minima de 60 (sessenta) dias do término do prazo esti-

Q:;\ pulado no caput desta Clausula,

Ssgéig PARAGRAFO TERCEIRO - A celebracdao de novo Contrato, a critério

exclusivo da CDRJ, implica necessariamente

na estipulacgao de novo aluguel e de novas condigoes, tendo-se em

vista a valorizacao da propriedade imobiliiria e obedecidas
normas de ordem piblica.
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CLAUSULA TERCEIRA -, PREGO

0 valor da 1ocagdo € de NCZ$ 12.378,36 equivalente
a 419, 04 BTN/ MARCO /90 . % « R KXo Te Koo 2s B B e e w XD n X K 2 X o K B KT
g oy oy Ny (O i ot o Gy I i OB (% B P T e SR e e, S 8 v LN, B G o ST G
a razio de NCZ$ 662,28 por mz, pago na Tesouraria da CDRJ, ou
onde esta vier a indicar, até o 5° (quinto) dia do més subsequen -

te ao vencido,

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la serd reajustado trimestralmente de acordo

com a taxa de variagao do BTN.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar medi

das que impliquem em mudancas nas condigoes
do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofrera nova avalia

¢ao, de forma condizente com os reflexos decorrentes das medidas
governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRO - Além do aluguel, a LOCATARIA pagara  todos
0s impostos e taxas, federais, estaduais ou
municipais, que incidam ou venham a incidir sobre 0 imovel locado,

e demais encargos, tais como agua, esgoto, luz e TorcHd, independen
temente de outras penalidades impostas pelas autoridades competen-

tes. A dgua e energia eldtrica serio fornecidas a medidor,

pagan-
do a LOCATARIA o que for devido,

de acordo com o fornecimento fei-
to pela CDRJ, no interior da area arrendada.

Caso a CDRJ nio pos-
sa fornecer,

devera autorizar a instalagio, pela LOCATRRIA, de
ramais proprios de fornecimento de agua e energia elétrica a seren

utilizadas no interior da irea locada, independentemente das redes

ora utilizadas pela CDRJ, ficando essa instalagdo e o pagamento dos
respectivos consumos, POT conta exclusiva daLOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA -  CONSERVACRO

\\ A LOCATARIA obripga-se a manter o imovel em perfei
Q Y a1 1
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risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
ser exigidos pelas autoridades cowpetentes, conservando-o sempre

em perfeitas condig¢Ges de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de conser-

vagdo, nenhuma obra se faria no imdvel sem
prévia e expressa autorizagdo da CDRJ, precedida de planta aprova-
da pelas autoridades competentes.

PARAGRAFQ SEGUNDO - As obras previstas no paragrafo anterior

,

uma vez executadas, passam imediatamente ao
patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizagao ou de retengao.

"

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imovel, cabe 3 LOCA-

TARIA restaura-lo de pronto, independente -
mente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -
sar d LOCATARIA as despesas comprovadamente realizadas na restau-

ragao do imdvel, até o limite da indenizagdo efetivamente recebida

da seguradora.

PARAGRAFEQ QUARTO - A LOCATARIA &

a Unica responsivel pelos bens

em custodia no imgvel locado, seja qual for
0 seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e qualquer
prejuizo que 1lhe causar, por si ou seus prepostos,

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imovel locado

contra fogo e outros riscos a que estiver exposto pelo valor

mo de NCz$ 45.000,00 (quarenta e cinco:mil ‘cruzados novos)
XDK.X.X.X‘X.X'

mini-
S a8 b, s
AR Mo 2k e KX 0 SR UK B 20 MU S
em companhia idonea,

P KK X X%
durante a vigéncia do Contrato e de suas e -
» € até que seja o imdvel restituido 3  CDRJ
que figurari como beneficidria da res
os efeitos lepais,

ventuais prorrogacdes

pectiva apdlice, para todos

devendo o original 1lhe ser entregue em 60
senta) dias, no miximo,

st

(ses-
a contar da data da assinatura do Contrato.
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PARAGRAFO UNICO - A LOCATARIA fara o seguro das acessoes e benfei-

torias previstas nos paragrafos primeiro e se -

gundo da cldusula anterior e que vierem a ser executadas no imdvel
locado, apds 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
tas e projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
te, pela CDRJ, cuja apOlice, emitida em seu.nome, para todos os e-
feitos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-
tes.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGOES

Além das obrigagdes contratuais, cumpre a LOCATA-
RIA observar todas as leis e regulamentos portuarios e aduanei =
ros em vigor, ou que venham a vigorar em carater geral para os usu
arios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigagoes contratuais, no tem -
po e forma estipulados, independentemente da rescisio do Contrato,

a critério Unico da CDRJ, incorrerid a LOCATARIA nas seguintes mul-
tas:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel
e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, no ca
so de mora no pagamento dos aluguéis e demais encar
gos locaticios previstos no caput da clausula tercei -

~ Ya e seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da correcao monetiria com base na variacao do valor nomi

nal do BIN (Bonus do Tesouro Nacional) ou outro indi
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia

de atraso, no caso de entrega da apolice de seguro fora
do prazo estabelecido na cliusula quinta.

CLAUSULA OQITAVA - FISCALIZACAO

A CDRJ, por intermédio de seus prepostos, tera
qualquer tempo, livre acesso ao imovel locado,
calizagao.

g

a
para inspecao e fis
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CLAUSULA NONA - RESCISRO

Sem prejuizo de qualquer disposigdo contratual
rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia dos se -

guintes fatos:

a) falta de pagamento do aluguel como estipulado na Clausula Ter -

ceira;
b) sinistro no imével que impossibilite a sua utilizagao normal;
c) desapropriagao por utilidade piblica;

d) empréstimo, cessio ou transferéncia do imdvel, no todo ou em

parte, sem prévia e expressa autorizaciao da CDRJ;
e) descumprimento de qualquer clausula contratual;
f) impedir ou dificultar a LOCATARIA a agdo fiscaliéadora da CDRJ;
g) liquidagdo, faléncia ou.concofdata da LOCATARIA,
PARAGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de converter a

rescisao em multa, segundo uma das modalida
des previstas na Clausula Sétima,

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso da alinea "d", a LOCATARIA, avisada

tera 10 (dez) dias para restabelecer a situa

Gao anterior, pena de rescisio automatica do Contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO -

Por necessidade de obras

; » ou de ampliacdo co
mercial. -

a CDRJ podera ainda denunciar o pre

houver

feito no imdvel locado, ‘
7 Por seu prego de

custo historico.

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE

E R el
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
seus paragrafos 3° e 4%, a LOCATARIA assume total responsabilidade
por seus prepostos e empregados, face a legislacgdo civil e traba -
lhista , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,
a seguranga, higiene e medicina do trabalho, sem que a acao fisca-

lizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCARO DA AREA

Ao término da locacdo, ou rescindido este Contra-
to de pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias
para retirar-se do local, nao podendo reté-lo sob qualquer pretex-

to, devolvendo-o nas mesmas condigoes recebidas.

PARAGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,caso nio
seja procedida a entrega na area a CDRYJ , a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de uma multa diaria de 100

(cem) BTN's - Bonos do

Tesouro Nacional, além do valor da lo
cagao ser aumentado,

automatica e independentemente de qualquer no
tificacao, em 200% (duzentos por cento), a partir do més subse -
quente ao vencido ou rescisao deste Lontrato,

até a efetiva e inte
gral retirada da LOCATARIA,

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das

obrigacoes
decorrentes deste Contrato;

inclusive nas eventuais prorrogacoes
também assina o presente instrumento, como FIADOR e

principal
pagador WILFRED PENHA BORGES, brasileiro, casado, Diretor-Presi

dente da S/A AGENCIA MARTTIMA MAUA, identidade n® 350.292-1FP,

007.991.737-20, residente na Av. Delfim Moreira o At R
Leblon, nesta cidade,

CPF

andar

K e K R R R K X W R XX KX aXaRox
que assume inteira responsabilidade do imdvel a CDRJ, com a devo -
lugao das chaves, renunciando ao beneficio de ordem (arts. 1491
1500 e 1503 do Codigo Civil),

LOCATARIA obrigad

k]

No caso de 1nsolvenc1a, ficara a

a a oferecer outro fiador idoneo, no prazo de 10

750 WY s
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(dez) dias, sob pena de rescisdo da locagdo.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com renlincia e sem oposigao de

qualquer outro, é o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro
acordo sobre as clausulas e condigoes deste Contrato, o assinam em
trés vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo e

a tudo presentes.

Rio Ziro’ /5/44 A&imfca—aé /ffa
e CARNEIRO MACEDO
Diretor-Presidente

CPF 015.615.967/87

COMPANHIA DOCAS DO/;%?;PE JANER
L4

LUIS FERNANDO DUARTE
Vice-Presidente Executivo

CPE 78).560.198 /15
SOCIEDADE ANONIMA AGENCIA MARITIMA MAUA

GILBYRTO AM ACHE PILILAR
Diretor
CPF 001.120.893/72

SOCIEDADg’éizizgé"% NCIA MARIJTIMA MAUA
REJ/ : ‘Es

Autorizad> pela DIREXE
(Reuvmao ngq c%_ fls?_@_&__—
Proc.ﬁ—O&,f\ﬁ%‘ )

I§
TESTEMUNHAS :
NHAS //—\\Fﬁ '




