% COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JAML.RO
EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Rus Acre, 21 -Tol. 296-5151 — Telex (021) 221863
Rio de Jensiro — RJ

C-DEPJUR N¢019/90 CONTRATO DE LOCACKO QUE ENTRE S1
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO  DE
JANEIRO E SAVEIROS, CAMUYRANO - SERVI -
COS MARTTIMOS S/A

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, sociedade de
Economia Mista, sob o controle acionario da PORTOBRAS e vinculada
ao Ministerio dos Transportes, com sede a Rua Acre, n® 21, nesta
cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC sob o n® ..... Tl
42.266.890/0001-28, por diante denominada CDRJ, neste ato represen
tada pelo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEI-
RO MACEDO x.x.x , como LOCADORA e SAVEIROS, CAMUYRANO - SERVIGOSMA
RITIMOS /SA , estabelecida na Av. Rio Branco, 25 - 6° andar, nes -
ta cidade do Rio de Janeiro, X.X.X:X.XeX.XeXeXeXeXeXeXeXeX:XeXeXoXoX.

inscrita no CGC sob o n® 33.112.152/0001-35 neste ato representada

por ALDO MICHEL MISAN, Diretor-Presidente, XeXeXeXeXeXeXeXoXX.X.X.

X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.XJ.

X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X-X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

como LOCATARIA, segundo a documentagﬁo constante do Processo

n°
1-6494/65 que, independentemente de transcrigao, fica fazendo
parte integrante e complementar deste instrumento, tém entre si

justo e avencgado, e celebram, por forca deste termo, um Contrato de
Locagao do imdvel abaixo descrito,

mediante as seguintes cliusulas
e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto deste CONTRATO a locagao de Paigs (1

2) localizados no patio entre os Armazéns 2 e 3, com dreas de

19,80 m2 e 19,36 m2 respectivamente, conforme indicacdes e delimita-

GOes constantes das plantas.de fls. 118 e 120 do Processo n®
1-6494/65.

PARAGRAFO PRIMEIRO - 0 imovel,

ora locado, destina-se, exclusiva-
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co de estiva pertencente a LOCATARIA, nio sendo permitida ‘outra
destinacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o deposito ou

a guarda de materiais que nfo se relacionem
com as atividades propriasda LOCATARIA como nio sera permitido que
terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA nio poderd colocar nas partes

externas do im6vel locado letreiros ou pla-

cas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem que haja con-

sentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locaco & de 01 (um) ano, a comecgar
em 01.03.90 e a terminar em 2850 2.97;

PARAGRAFQ PRIMEIRQ - Findo o prazo

Previsto nesta Clausula, pode
Ta 0 presente Contrato ser Prorrogado, nas
condicoes estabelecidas no Paragrafo Unico do Artigo 111, do Decre

to n? 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas as
partes.

PARAGRAFOQ SEGUNDO -

A proposicgio de pProrrogacao deveri ser enca-

minhada pela LOCATARIA, por escrito, com
antecipagdao minima de 60 (sessenta

Pulado no caput desta ClZusula,

a
) dias do término do prazo esti-

PARAGRAFO TERCEIRD =

A celebragio de novo Coﬁtrato, a

exclusivo da CDRJ, implica
na estipulag¢do de novo aluguel e de novas

critério
necessariamente
condigoes, tendo-se em
mobiliaria e obedecidas as

'\

vista a valorizagao da propriedade i
normas de ordem piblica,
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CLAUSULA TERCELRA ~ - , PREGO

O valor da locagao e de NCZ$ 20.198,42, equivalen -
. ' o ; M, T e I, W P e e, SR 0
tes a 683,77 BTNs/Marco/90, x.x.x.x.x.x.x.xfx.x.x.x 5. Pl
‘ L, e B o T e o, o s b, o RS B B
B P e g AP T W Pl P T N (I R o 4 ‘ . .
a razao deNCzZ$ 515,76 por mz, pago na Tesouraria da CDRJ, ou

onde esta vier a indicar, até o 5° (quinto) dia do més subsequen-
te ao vencido.

PARAGRAFQ PRIMEIRO - 0 valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la sera reajustado trimestralmente de acordo
com a taxa de variagao do BTN.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar medi

das que impliquem em mudangas nas condigoes
do reajustamento aqui estabelecidas,

o aluguel sofrera nova avalia
gio,

de forma condizente com os reflexos decorrentes das medidas
governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRO

- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara  todos

0s impostos e taxas, federais, estaduais ou
que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel locado,
e demais encargos, tais como agua, esgoto,
temente de outras penalidade
tes.

municipais,

lwz ¢ forca, independen

s lmpostas pelas autoridades competen-
A agua e energia eletrica serio fornecidas a medidor, p

apgan-
do a LOCATARIA o que for devido,

de acordo com o fornecimento fe
to pela CDRJ, no interior da area arrendada.

sa fornecer,

o
Caso a CDRJ nio pos-
devera autorizar a instalagio, pela LOCATRRIA, de
ramais proprios de fornecimento de agua e energia elétrica a seren
utilizadas no interior da drea locada,
ora utilizadas pela CDRJ, ficando essa
respectivos consumos,

independentemente das redes

instalagdo e o pagamento dos
pPor conta exclusiva daLOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA - CONSERVAGAO

A LOCATARIA obriga-se a manter o imével em perfei
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risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre

em perfeitas condigdes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de conser-

vagdo, nenhuma obra se fara no imovel sem
prévia e expressa autorizagao da CDRJ, precedida de planta aprova-
da pelas autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no pariagrafo anterior

uma vez executadas, passam imediatamente ao
patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizagdo ou de retengao.

PARAGRAFQ TERCEIRO - Em caso de sinistro no imovel, cabe a LOCA-

TARIA restaurd-lo de pronto, independente -
mente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -

sar a LOCATARIA as despesas comprovadamente realizadas na restau-
ragao do imdvel,

até o limite da indenizagdo efetivamente recebida
da seguradora.

PARAGRALO QUARTO - A LOCATARIA &

a unica responsivel pelos bens
e custodia no imével locado, seja qual

for
O seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e qualquer
prejuizo que 1lhe causar, por si ou seus prepostos,
CLAUSULA QUINTA - SEGURO
A LOCATARIA obriga-se a segurar o imovel locado
contra fogo e outros riscos a que estiver exposto pelo valor mini-
mo de NCz$§ 43,000, 00 (quarenta e trés mil' ¢ruzados DOVOS) X XXX,
x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x;x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.xx.x.x.x

em companhia idonea, durante a vigéncia do Contrato e de suas e -

» € até que seja o imdvel restituido a3  CDRJ

que figuraria como beneficidria da respectiyv
os efeitos legais,

ventuais prorrogacdes

a apolice, para todos
devendo o original lhe ser entregue em 60 (ses-
senta) dias, no miximo, a contar da data da assinatura do Contrato.
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PARAGRAFO ONICO - A LOCATARIA fard o seguro das acessoes e benfei-

torias previstas nos paragrafos primeiro e se -

gundo da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imovel
locado, apds 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
tas e projetos aprovados pefas autoridades competentes e, finalmen
te, pela CDRJ, cuja apOlice, emitida em seu nome, para todos os e-
feitos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-
tes:

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigacdes contratuais, cumpre a LOCATA-
RIA observar todas as leis e regulamentos portuarios e aduanei -
ros em vigor, ou que venham a vigorar em cardter geral para os usu
arios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
pelo decursoe de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigacoes contratuais,

no tem -
po e forma estipulados,

independentemente da rescisio do Contrato,

a critério unico da CDRJ, incorrera a LOCATARIA nas seguintes mul-
tas:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel
e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, no ca -
so de mora no pagamento dos aluguéis e demais encar -
gos 10caticigs Previstos no caput da clausula tercelr -
ra € seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da correcao monetaria com base na variacio do valor nomi
nal do BTN (Bonus do Tesouro Nacional) ou outro indi =
ce que vier substitui-lo:

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia

de atraso, no caso de entrega da apdlice de seguro fora
do prazo estabelecido na clausula quinta.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAO

A CDRJ, por intermédio de Seus prepostos, tera a

qQualquer tempo, livre acesso ao imGi;?\socado, para inspecdo e fis

calizacao.
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CLAUSULA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposigdo contratual
rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorrencia dos se -
guintes fatos:

-

a) falta de pagamento do aluguel como estipulado na Clausula Ter -

ceira,
b) sinistro no imdével que impossibilite a sua utilizagdo normal;
c) desapropriacao por utilidade publica;

g - - -t
d) empréstimo, cessao ou transferéncia do imovel, no todo ou em

parte, sem prévia e expressa autorizacdo da CDRJ;
e) descumprimento de qualquer clausula contratual;
f) impedir ou dificultar a LOCATARIA a agao fiscalizadora da CDRJ ;

g) liquidag@o, faléncia ou concordata da LOCATARIA,

PARAGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de converter a

rescisdao em multa, segundo uma das modalida
des previstas na Clausula Sétima.

PARAGRAFO SEGUNDO -

No caso da alinea "d", a LOCATARIA, avisada,

tera 10 (dez) dias para restabelecer a situa
¢ao anterior, pena de rescisio automatica do Contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO -

Por necessidade de obras

» Ou de ampliacio co
mercial =

» @ CDRJ podera ainda
mediante aviso prévio escrito de
CATARIA pelas acessdes
feito no imdvel locado,
custo historico.

denunciar o pre

60 (sessenta) dias
e benfeitorias que
ha menos de seis meses,

sente Contrato,
indenizando a L0 :

houver
POTr seu preco de

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
seus paragrafos 3° e 49, a LOCATARIA assume total responsabilidade
por seus prepostos e empregados, face a legislacdo civil e traba -
lhista , inclusive no concernente ds leis de acidentes do trabalho,
a segurancga, higiene e medicina do trabalho, sem que a acao fisca-
lizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - -‘DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locag¢do, ou rescindido este Contra-
to de pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias
para retirar-se do local, ndo podendo reté-lo sob qualquer pretex-

to, devolvendo-o nas mesmas condigdes recebidas.

PARAGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,caso nao

seja procedida a entrega na area a CDRJ, a

LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de uma multa diaria de 100
(cem) BTN's - Bonos

do Tesouro Nacional, além do valor da 1lo
cagao ser aumentado,

automdtica e independentemente de qualquer no

tificacao, em 200% (duzentos por cento), a partir do més subse -

quente ao vencido ou rescisio deste Contrato,

até a efetiva e inte
gral retirada da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das
decorrentes deste Contrato,

também assina

obrigacoes
inclusive nas eventuais prorrogacgoes
O presente instrumento, como FIADOR e principal
pagador WILSON,SONS S/A COMERCIO INDUSTRIA E AG. NAVEGACAO, estabe-
lecida na Av.

2

Rio Branco, 25 ~:59 andar, nesta cidade, inscrita no
CGC sob o n° 33.411.794/0001-35, representada por MALCOIM ANTHONY SMITH, Diretor
Administrativo Financeiro, x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x
que assume inteira responsabilidade do imovel a CDRJ, com a devo -

lugao das chaves, renunciando ao beneficio de ordem (arts, 1491
1500 e 1503 do Cédigo Civil). ‘

& |

No caso de insolvéncia, ficara a

LOCATARIA obrigada a oferecer outro fiador idOneo, no prazo de 10

'S\ _
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{dez) dias, sob pena de rescisao da locacgdo.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com renlincia e sem oposicdo de

qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro

acordo sobre as clausulas e condiglGes deste Contrato, o assinam em
e

trées vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo

a tudo presentes.,

Rio de Janeiro, 15 de margo de 1990.

b e

IRO MACEDO

CIO JOSE DE
Direto
CPF.015:615:967/87

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA

%—ﬁ\j‘r

ALDO- MICHEL MISAN
Diretor-Presidente
CPF 001.087.597/57%
SAVEIROS , CAMUYRANO SERVICOS
MARTITIMOS S/A

NS S/A-COMERTIO , INDUSTRIA

WILSON,
E AGENCIA DE NAVEGACKO

Misriznds pela DIREXE

(Reuniio z‘:."___a'[_f}_; fls. 224 -
Proc. {- £434/69

TESTEMUNIIAS :

la, S EED#CELACﬂSLE%::j/‘—éﬁﬁCszf'
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