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-

C-DEPJUR N°¢ 011/90 | CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANETRO E  ORGANIZACOES ARAUJO LTDA.

A COMPANHIA LDOCAS DO RIO DE JANELRO, spciedade de
Economia Mista, sob o controle acionirio da PORTGBRAS e vinculada
ac Ministerio dos Transportes, com sede & Pun Acre, n? 21, nesta
cidade do Rio de Janeire - RJ, iascrita no CUC sob o0 1% . un. ..
42.266.890/0001-28, por diante denowinada Ciil!, neste ato represen
tada pelo seu Niveter Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEI -
RO MACEDO x.x.X. , como LOCADORA e ORGANIZACOES ARAUJO LTDA, estabe
lecida na Rua Maria Luiza de Oliveira, s/n® - Angra dos Reis/RJ ;
x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x..x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x
inscrita no CGC sob o n? 29.048.675/0001-92 neste ato representada

por LUIZ ANTONIO PINTO DE RAUJO, SScio-C

erente e SERGIO PINTO DE
ARAUJO, Socio,

.X.X.X-X-X.X.X.X-X-X.X-X.X.X.X-
X-X-XoX-X.X.X.X-X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X-X.X.X-X.X-X.X.X-X-X-

X.X-X.X.X.X-X.X-X.X. « X

como LOCATARIA, segundo a documentagio
4.0003/82

constante do Processo nv

que, independentemente de transcricao, fica fazendo

parte integrante e complementar deste instrumento, tém entre si
justo e avengado, e celebram, por forga deste cermo,
Locagao do imbvei abaixo descrito,

un Contrato de

mediante as seguintes clausulas
e condigoes: ’

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

——

E obieto deste CONTRATO a
€ lojas - com area de 191.90 m2,
Situado na Rua Jilio Maria n°® 25,
de propriedade da CDRJ,
4.0003/82.

iccnges de espacgo salas

no andar térreo do-Ed. Verde Mar
aterrado na Enseada de Santa Luzia,

conforme indicacoes constantes do Processone®

PARAGRAFQ PRIMEIRO - 0

imovel, ora locdda, desgina~se ., “exclus iva-
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artezanatos, artigos para presente, boutique, pecas e acessérios pa
ra veiculos e embarcacoes, artigos de caca e pesca e lanchonete

kl

nao sendo permitida outra destinacdo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depdsito ou

a guarda de materiais que nao se relacionem
com as atividades propriasda LOCATARIA como ndo_sera permitido que

terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA nao poderd colocar nas  partes

externas do imével locado letreiros ou pla-

cas, salvo as indicativas do seu nome comercial. sem que haja con~

sentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locacio & de

02 (dois) anos, a come -
¢ar em 01.12.89 e a terminar em: 50, TT1 .91 .

PARAGRAFO PRIMEIRO -

Findo o prazo previsto nesta Cliusula, pode
Td © presente Contrato ser prorrogado, nas

condigoes estabelecidas no Pardgrafo Onico do Artigo 111, do Decre

to n?® 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas
partes.

as

PARAGRAFO SEGUNDO -

A proposigido de prorrogacao devera ser enca-
minhada pela LOCATARIA, por escrito, com a
antecipagdao minima de 60 (sessenta) dias do término do prazo esti-
pulado no caput desta Cliusula.

PARAGRAFO TERCEIRO .- A celebracao de novo Contrato, a critério

exclusivo da CDRJ, implica necessariamente
na estipulacgao de novo aluguel e de novas
vista a valorizacio da propriedade imobiii
normas de ordem publica.

condigoes, tendo-se em

aria e obedecidas as

M
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CLAUSULA TERCLEIRA -, PREGO

O valor da locagido & de NCZ$ 3.026,26 (trés mil
e \1nte € sels cruzados novos e vinte e seis CeNntavos) X.X.X.X.X.X.X.X
X X e X X Ko Xe X e XeXoXoXoKoXeXeXoXeXoXeXo X
a razao de NCZ$ 15,77 por mz, Pago na Tesouraria da CORJ, ou
onde esta vier a indicar, até o 5°9 (quinto) d1a do nes subsequen-

te ao vencido,

XXX X.X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.

PARAGRAFQ PRIMEIRO - 0 valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la sera Teajustado trimestralmente de¢ acordo
com a taxa de variacao do BTN.

PARAGRAEQ SEGUNDO -  Caso o Governo Federal venha determinar medl

das que impliguem en mudancgas nas condigoes
do reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofreri nova avalia

a0, de forma condizente com os reflnvnq decorrentes (

as medxdns
Eovernamentais.,

PARAGRAFO TERCEIRO - Além do aluguel, 4 LOCATARIA pagara todos
——2207Y IERCEIRO

0S iimpostous e taxas, federALv, estaduais ou

municipais, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel locado,

e demais encargos, tais como agua, €sgoto, luz e forga,

1nd°penden
temente de outras penalidades impost

4% pelas autoridades Competen-

tes. A dgua e energia elétrica seriao fornecidas a medidor,

pagan-
do a LOCATARIA o que for devido,

de acordo com o fornec1mento fei-

to pela CDRJ, o interior da area arrendada. Caso g CDRJ ni3o pos-

pela LOCATRRIA , de

nto de agua e energia elétrica a serem
utilizadas no interior da drea locada,

ora utilizadas pela CDRJ,

sa fornecer, devers autorizar a instalagio,
ramais préprios dJe fornecime

Jndcpendontcmente das redes
ficando essa 1nsta1dgao € 0 pagamento dos
conta exclusiva daLOCATARIA,

CLAUSULA QUARTA - CONSEEI&QAO

A lOLAlAulA ohr:rl_sc g
l() ubt\‘\.[c’ d'\ NN K WAy v e o

respectivos consumos, por

HANTET 9 " IHove]l of Samiros
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risco, aos reparos de que vier a necessitar, cu aos que vierem a
ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre

em perfeitas condigdes de usc.

PARAGRAFQ PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramcnte_de conser-

vagdo, nenhuma obra se fara no imovel sem
prévia e expressa autorizagio da CDRJ, precedida de planta aprova-
da pelas autoridades competentes. -

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no parigrafo anterior

*

uma vez executadas, passam imediatamente ao
patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizagfio ou de Tetengao.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imdvel, cabe 3 LOCA-

TARIA restaura-lo de pronto, independente -
mente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -

sar d LOCATARIA as despesas comprovadamente realizadas na restau-
ragao do imovel,

até o limite da indenizagdo efetivamente recebida
da seguradora.

PARAGRAFQ QUARTO - A LOCATARIA &

a unica responsdvel pelos bens
em custodia no imével locado, seja qual

. for
© seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e

qualquer
. - )
prejuizo que lhe causar, por si ou seus prepostos,

CLAUSULA QUINTA -  SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imgvel

locado
contra fogo e outros riscos

a4 que estiver exposto pelo valor mini-
mo de NCz§ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil cruzados ROVOS) X.X.:
x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.xx.x.x.x
em companhia idonea,

ventuais prorrogacdes

durante a vigéncia do Contrato e de suas e
» € ate que seja o imdvel restituido 3  CDRJ

. - . . - .
qQue figurara como Leneficiaria da respectiv

a apdlice, para todos
os efeitos legais,

devendo o original lhe ser entregue em 60

(ses-
senta) dias, no naximo,

a contar da data da assinatura do Contrato.
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PARAGRAFO ONICO - A LOCATARIA fard o seguro das acessoes e benfei-

torias previstas nos paridgrafos primeiro e se¢ -

gundo da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imdvel
locado, apds 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
tas e projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
te, pela CDRJ, cuja apdlice, emitida em seu nome, para todos os e-
feitos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessentg} dias subsequen-
tes.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigacdes contratuais, cumpre a LOCATA-
RIA observar todas as leis e regulamentos portuarios e aduanei ke
ros em vigbr, ou que venham a vigorar em carater geral para os usu
arios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
pelo decurso de prazo.

CLI\USULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigacoes contratuais. no tem -

po e forma estipulados, independentemente da rescisio do Contrato,

a critério unico da CDRJ, incorreri a LOCATARIA nas seguintes mul-
tas: '

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel
¢ juros moratorios de 1% (um por cento) ao meés, no ca -
s0 de mora no pagamento dos aluguéis e demais encar
£os locaticigs previstos no caput da clausula terceci 2
ra € seu paragrafo terceire, acrescido ao total da divi-
4a corregao monetaria com base na variagao do valor nomi
nai do BIN (Bonus do Tesouro Nacional) ou outro indi -
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia
de atraso, no caso de entrega da apolice de seguro fora
do prazo estabelecido na clausula quinta.

CLAUSULA OITAVA - FISCALI ZACAO

A CDRJ, por intermédio de seus prepostos,

quaiquer tempo, livre acessc ao imével locade, para inspecgao e fis
calizagao.

tera a
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CLAUSULA NONA - RESCISRO

Sem prejuizo de qualquer disposigdo contratual
rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia dos se -
guintes fatos:

a) falta de pagamento do aluguel comc estipulado na Clausula Ter -

ceira; ) -
b) sinistro no imével que impossibilite a sua utilizagdo normal;
c) desapropriagao por utilidade publica;

d) empréstimo, cessdo ou transferéncia do imovel, no todo ou em

parte, sem prévia e expressa autorizacio da CDRJ;
e) descumprimento de qualquer cliausula contratual;
£) impedir ou dificultar a LOCATARIA a agido fiscaliéadora da CDRJ;
g) liquidacio, faléncia ou_concofdata da LOCATARIA,

PARAGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de cohverter a

rescisao em multa, segundo uma das modalida
des previstas na Clausula Sétima,

PARAGRAFOQ SEGUNDO -~ No caso da alinea e, A TLOCATARIA: avisada,

tera 10 (dez) dias para restabelecer a situa
$30 anterior, pena de rescisio automitica do Contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO -

Por necessidade de obras

» Ou de ampliacio co
mercial, 5

a CDRJ podera ainda denunciar o pre
ante aviso prévio escr )
adenizando a LOCATARIA pelas acessdes e b
£1to no imdvel locado,
£usto histodrico.

$ente Contrato, medj i

, medi 1to de 60 (sessenta) dias
enfeitorias que
ha menos de seis meses ,

2

houver
POr seu precgo de

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
seus paragrafos 39 e 4°, a LOCATARIA assume total responsabilidade
por seus prepostos e empregados, face a legislacio civil e traba -
lhista , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,
a segurancga, higiene e medicina do trabalho, sem que a agdo fisca-

lizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

-

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCRO DA AREA

Ao término da locaglo, ou rescindido este Contra-
to de pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias
para retirar-se do local, ndo podendo reté-lo sob qualquer pretex-

to, devolvendo-o nas mesmas condicGes recebidas.

PARAGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,caso nio

seja procedida a entrega na drea a CDRJ, a
LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de uma multa diaria de 100
(cem) BTN's - Bonos  do Tesouro Nacional, além do valor da 1o
cagao ser aumentado, automatica e independentemente de qualquer no
tificagao, em 200% (duzentos por cento), a partir do més
quente ao vencido ou rescisao deste Contrato,
gral retirada da LOCATARIA.

subse -

até a efetiva ¢ inte

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das
decorrentes deste Contrato,

também

obrigacoes
inclusive nas eventuais prorrogacgoes
assina o pfesente instrumento, como FIADOR e principal
pagador LUIZ ANTONIO PINTO DE ARAUJO, brasileiro, casado, carteira
de identidade n? 907.830 - IFP, CPF n¢ 233.116.907/10, residente na
Av. Almirante Jair Carneiro T. de Brito, 30 apt® 202, Angra dos Reis,

£l

Xo X0 X X X0 X0 X0 X0 Xo X X X Xt X X X X X X X X o X X o X X X Xo Ko Ko X X X X0 X Ko Ko X X X X X
que assume inteira responsabilidade do imdvel i CDRJ, com a devo -

lucdo das chaves, renunciando ao beneficio de ordem (arts, 1491
1500 e 1503 do Codigo Civil).,

LOCATARIA obrigada a oferecer

No caso de insolv&ncia, ficara a

outro fiador idSneo, no prazo de 10



$8s:) 2ias, sob pema de rescisdo da locagdo.

ERAuSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

L —

0 foro contratual, com reniincia ¢ sem oposigao de
Wsalquer outro, é o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

-
E por estarem as partes contratantes de inteiro
seordo sobre as clausulas e condig¢des deste Contrato, O assinam em
sres vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo e

® tudo presentes.

Rio de. Janeiro, 01 de fevereiro de 1990.

ARNEIRO MACEDO

Wz
FNTO DE AUJO
Socio

CPE 371.712.937/72
ORGANIZACOES ARAUJO LTDA

' W /
LUIZ ANTONIO PINTO DE\ ARAUJO
Fiador

TESTEMUNHAS :
1




