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JUR N° 007/90 CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE SI
' FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO  DE
JANEIRO E FORNECEDORA ALIMENTICIA JO

SEMEL LTDA-ME

A COMPANHIA DOCAS DO RIOC DE JANEIRO, sociedade de
mia Mista, sob o controle acionfirio da PORTOBRAS e vinculada

Winisterio dos Transportes, com sede 3 Rua Acre, n® 21, nesta

de do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC sob o n® ..........
pelo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEI -
WACEDO x.x.x. , como LOCADORA e FORNECEDORA ALIMENTICIA JUSEMEL
. estabelecida na Av. Rio de Janeiro s/n¢%, 5a. Inspetoria do

m

88 do Porto, nesta cidade, XeXeXeXe XXX XeXeXeXeXeXeXeXeXeX XXX
@mscrita no CGC sob o n? -

neste ato representada
@= JOSE ANTONIO DE OLIVEIRA, Sdcio-Gerente e MANOEL SOARES DA SIL -
. Socio-Gerente,

I-I.I.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.x.x.x.x.x.x.x.X.x.x.x.x.x.x.
=smo LOCATARIA,
=-£517/88

X.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.k.x.x.x.x.x.x.x.x.

segundo a documentagio constante do Processo
que, independentemente de transcrigao, fica fazendo
JWfte integrante e complementar deste instrumento, tém entre si
Jesto e avengado, e celebram, por forga deste termo,

n

um Contrato de
guintes clausulas /’

7

SLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO :

Secacao do imdvel abaixo descrito, mediante as se
® condicoes:

E objeto deste CONTRATO a locagao da Cantina, lo-
#2lizada no prédio da 5a. Inspetoria, com area de 57,00 m2, conforme

s=dicacoes e delimitacdes constantes da planta as fls.

11 do Proces-
3 n® 1-4517/88.

FARAGRAFO PRIMEIRO - O imovel,

ora locado, destina-se, exclusiva-
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orario de 06:00 (seis) horas as 19:00 (dezenove) hgrgs, inclustio-
domingos e feriados em que houver trabalho portuario na area -
gando-se a Locataria a fornecer lanches_e_refelgoes ligeiras com
ieros de primeira qualidade e perfeita higiene, inclusive bepldas
alcoolicas e refrigerantes, ndo sendo permitida outra destina -

g

Wl
e

Q Q
.

FARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depdsito ou

a guarda de materiais que ndo se relacionem
com as atividades propriasda LOCATARIA como nio sera permitido que

terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA nio podera colocar nas partes

externas do imdvel locado letreiros ou pla-
£2s, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem que haja con-
sentimento expresso da CDRJ.

CLXUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locacdo é de 01 (hum) ano, a  comecgar
#m 01.12.89 e a terminar em 30.11.90.

PARAGRAFO PRIMEIRO -

Findo o prazo previsto nesta Clausula, pode
rd o presente Contrato ser prorrogado, nas
condigoes estabelecidas no Paragrafo Unico do Artigc 111, do Decre

€O n° 59.832, de 2Ev12.66"
partes,

desde que haja interesse de ambas

FARIGRAFO SEGUNDO -

A proposigdo de prorrogacao deveri ser en
minhada pela LOCATARIA, por escrito,
#ntecipacao minima de 60 (sessenta) dias do té
Pulado no caput desta Clausula,

ca-

com - a
rmino do prazo esti-

PARAGRAFO TERCEIRO -

A celebracio de novo Contrato, a
exclusivo da. CDRJ, implica
%2 estipulac¢do de nove aluguel e de novas condicoes

criterio
necessariamente
. » tendo-se em
¥1Sta a valorizacdo da propriedade imobilidria e obed

ecidas as
sormas de ordem piblica.
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SLAUSULA TERCEIRA - . PRECO

O valor da locagdo € de NCZ$ 987,12 (novecentos e

EERta ¢ sete cruzados novos € doze centavos), XX X X.X:X:X:X.X:X:X
xtx-x.x.x.X.X.x.x.x.x.x.x.x.x.x.é.x.x.x.x.X.X.x.x.x.x.x.x.x.x.x:x.x.x.
® razao de.NCZ$ 17,32 por m-, pago na Tesouraria da CURJ, ou

#wde esta vier a indicar, até o 5°9 {quinto) dia do més subsequen-
®® ao vencido,

SARSGRAFO PRIMEIRO - 0 valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la sera reajustado trimestralmente de acordo
Som a taxa de variacao do BTN.

FARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar me

das que impliquem em mudangas nas condigoe
% reajustamento aqui estabelecidas,

$%0. de forma condizente com os refle
gevernamentais.

s 58

0 aluguel sofrerd nova avalia
Xos decorrentes das medidas

PARAGRAFOQ TERCEIRO -

Alew do aluguel, a LOCATARIA pagari  to

O0s impostos e taxas, federais, estaduais ou
que incidam ou venham a incidir so

® demais encargos, tais como agua,

mEmicipais, bre o imovel locado,
esgoto, luz e forga, independeg
s=mente de outras penalidades impostas

pelas autoridades competen-
Res.

A agua e energia elétrica serio fornecidas a medidor, pagan-
w2 a LOCATARIA o que for devido, de acordo com o fornecimento fei-
&2 pela CDRJ, no interior da drea arrendada. Caso a CDRJ nio poé-
®2 fornecer, devera autorizar a instalagio, pela LOCATRRIA, de
¥amais proprios de fornecimento de 3

Bua e energia el€trica a serem
mtilizadas

no interior da irea locada,
%3 utilizadas pela CDRJ, ficando essa
Fespectivos consumos ,

independentemente das redes

instalagdo e o pagamento dos
por conta exclusiva daLOCATARIA,

CLAUSULA QUARTA - CONSERVACAO

A LOCATARIA obriga-se a

manter o imovel em perfei
B0 estauln do vcaviccn e, . =
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« 20S reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
®xigidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre em
itas condigoes de uso.

AFO PRIMETRO - Excetuados os servicos meramente de conserva-

¢ao, nenhuma obra se fara no imével sem pre -
® expressa autorizacao da CDRJ, precedida de planta aprovada pe-
#utoridades competentes.

270 SEGUNDO - As obras previstas nos paragrafo anterior

?

uma vez executadas, passam imediantamente ao
imonio da CDRJ, sem direito de indenizacao ou de retencao.

AFO TERCEIRO - Em caso de sinistro ao imdvel, cabe i LOCATA-

RIA restaura-lo de pronto, independentemen
“as perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembolsar a
TRIA as despesas comprovadamente realizadas na restauracao do

1, até o limite da indenizacao efetivamente recebida da segura-

AFO QUARTO -

A LOCATARIA € a {inica responsavel pelos
em custodia no imdvel locado,
indenizando ainda a CDRJ de todo e
que lhe causar, por si ou seus prepostos.

seja qual for o

r - .. -
Prfoprietario, qualquer pre -

ULA QUINTA - SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imovel contra fo-
OUtros riscos a que estiver €x

posto pelo valor atualizado, em
mhia idonea, dur

ante a vigencia do Contrato e de suas eventuais
FOgacoes e até que seja o imdvel res

tituido a CDRJ,
Peneficiaria d

A respectiva apdlice, p
€0 0 original 1he

que figurara
ara todos os efeitos legais,
Ser entregue em 30 (trinta)

dias, no maximo
meRtar de 13 de fevereiro de 1990, data em que expirara o prazo de

apolice de seguro en vigor, relativa ao mesmo imovel.

<
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AFO ONICO - A LOCATARIA fara o seguro das acessdes e benfei-

torias previstas nos pardgrafos primeiro e se -
da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imovel
. apos 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
& projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
~ pe=la CDRJ, cuja apolice, emitida em seu nome, para todos os e-

=

fos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-

ULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigacdes contratuais, cumpre a LOCATA-
@bservar todas as leis e regulamentos portuarios e aduanei
em vigor, ou que venham a vigorar em cardter geral para oS us
@s do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
20 decurso de prazo.

BERAUSULA SETIMA - MULTAS 1‘,’
- )/~

~ : /

Nao cumprindo as obrigagdes contratuais, no teﬁc-

¢ forma estipulados, independentemente da rescisio do Contrato,

critério unico da CDRJ, incorrerd a LOCATARIA nas seguintes mul-

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do  aluguel
¢ juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, no ca -
so de mora no pagamento dos aluguéis e demais encar =
gos‘locaticigs previstos no caput da clausula tercei -

~ra e seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da corregao monetaria com base na variagao do valor nomi
nal do BIN (Bonus do Tesouro Nacional) ou outro indi =
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia

de atraso, no caso de entrega da apdlice de seguro fora
do prazo estabelecido na clausula quinta.

USULA OITAVA - FISCALIZAGRO

A CDRJ, por intermédio de seus prepostos,

tera a
W=alquer tempo, livre acesso ao imdovel locado,

2 = Para inspecao e fis
Ealizacao. =
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'SULA NONA - RESCISRO

Sem prejuizo de qualquer disposigdo contratual

”

inde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorrencia dos se -
mtes fatos:

f2lta de pagamento do aluguel como estipulado na Clausula Ter -
geira; '

sinistro no imdével que impossibilite a sua utilizagdo normal;
“esapropriacao por utilidade piiblica; ‘ _ ¢

smpreéstimo, cessdo ou transferéncia do imdvel, no todo ou em

garte, sem preévia e expressa autorizacgao da CDRJ;

fescumprimento de qualquer cliusula contratual; 7%9
. n
smpedir ou dificultar a LOCATARIA a acgdo fiscalizadora da CDRJ;

figuidagdo, faléncia ou concordata da LOCATARIA.

AFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de converter a

rescisao em multa, segundo uma das modalida
previstas na Clausula Sétima,

AFO SEGUNDO - No caso da alinea '"d", a LOCATARIA, avisada,

tera 10 (dez) dias para restabelecer a situa
smterior, pena de rescisio automética do Contrato.

AFO TERCEIRO -

Por necessidade de obras,
mercial,
_ mediante aviso P
“Zando a LOCATARIA pelas ac
R0 imovel locad
Bistorico.

ou de ampliacdo co
a CDRJ poderi aindg denunciar o pre
TeVio escrito de 60 (sessenta) diag

€Ssoes e benfeitorias que
0, ha menos de seis neses ,

Contrato,

3

: houver
POT seu preco de

LA DECIMA - RESPONSABILIDADE
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
seus paragrafos 3% e 4°, a LOCATARIA assume total responsabilidade
Jer seus prepostos e empregados, face a legislagdo civil e traba -
~iista , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,
% seguranga, higiene e medicina do trabalho, sem que a acao fisca-

tzadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

SLSUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCRO DA AREA

Ao término da locacdo, ou rescindido este Contra-

%2 de pleno direito, a LOCATARIA terd no maximo 30 (trinta) dias
gera retirar-se do local, nao podendo reté-lo sob qualquer pretex-
%2, devolvendo-o nas mesmas condicdes recebidas.
JASTGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Cléusulae,caynﬁﬁg/
seja procedida a entrega na area a CDRJ, a

LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de uma multa didria de 100
jeen) BTN's - Bonos do Tesouro Nacional, além do valor da lo
©3c30 ser aumentado, automidtica e independentemente de qualquer no
®ificacdo, em 200% (duzentos por cento), a partir do més subse -
W=ente ao vencido ou rescisdo deste Contrato, até a efetiva e inte
@r2l retirada da LOCATARIA. ¥

SLIUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das obrigacoes
#ecorrentes deste Contrato =

Inclusive nas eventuais prorrogacdes
Sambem assina

O presente instrumento, como FIADOR e
#egador ANTONIO DUARTE FERNANDES, portugues,

Principal
casado, identidade n°

199 "
2.199. 778-1FP, CPF n¢@ 164.345.287/87, residente na Rua Joao Cardo -
B n® 40, nesta cidade, x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x X%
:-x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x

W assume inteira responsabilidade do imovel 3 CDRJ, com a devo -

S=c3o0 das chaves, renunciando ao beneficio de ordem Carts. 1491
2500 e 1503 do C6digo Civily .,

NO caso de iHSOIUénCia, ficara a
m&IARIA Obrigada a Oferecer ou

tro fiador id&neo, no prazo de 10
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~#ez) dias, sob pena de rescisdo da locacio.

SLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

O foro contratual, com renlncia e sem oposicao de
Wsalquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro
#cordo sobre as clausulas e condigdes deste Contrato, o assinam em
tres vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo e

# tudo presentes,

Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 1990

Diretor-Preside
CPF 015.615.967/87
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JAN 0

- 0
) @b\&rf,Dﬂ\Q\owa ol XD «

JOSE ANTONIO DE OLIVEIRA
Socio-Gerente
CPF 388.848.527/49
FORNECEDORA ALIMENTICIA JOSEMEL
LTDA - ME

Ao f Lot L

MANOEL SOARES DA SILVA
Socio-Gerente
CPF 462.006.657/53
FORNECEDORA ALIMENTICIA JOSEMEL

LTD{;?@ i 2o AZP'

ANTONIO DUAETE FERNANDES
Fiador

Autoizadn nela DTREXE
.Eﬁ?%;fm.23z -

.................

o e

Proc.ﬁ— .45 4?/8‘%)

TESTEMUNHAS :




