% COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANL.RO
EMPRESA DO SISTEMA PORTOBRAS

Ruo Acre, 21 -Tel. 208-5151 — Telex (021) 22163
. 5 Rio de Jeneiro — RJ

JUR N° 006/90 _ CONTRATO DE LOUAGRO QUE ENTRE B
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO  DE
JANEIRO E PORTO AZUL TURISMO E TRANS
PORTES MARITIMOS LTDA

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, sociedade de .
2 Mista, sob o controle acionario da PORTOBRAS e vinculada
W.sistério dos Transportes, com sede 3 Rua Acre, n° 21, nesta
: do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC sob o n® ..........
-830/0001-28, por diante denominada CDRJ, neste ato represen
g=lo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEIRO
r.x.x.x.x , como LOCADORA e PORTO AZUL TURISMO E TRANSPORTES
“WOS LTDA, estabelecida na Av. Venezuela n°l131 salas 204 e 205
BRI . X Ko Ko N K XX X K X K X K e K K X e e e X X X X
it3 no CGC sob o n? 42.338.921/0001-09 neste ato representada
ANTONIO CARLOS. DIAS PAES LEME, Socio-Gerente, X.X.X.X.X.X.X.X.X
L T b I A i R TP R P T L e B e e I

I-I-I.X-X.X.X.X.X.X-X.X-X-X.X.X-X.X-X-X.X-X.X-X-X.X.X.X.X-X-X-X.

LOCATARIA, segundo a documentagdo constante do Processo n®
2/75 que, independentemente de transcrigao, fica fazendo
integrante e complementar deste instrumento, t@mdentre si
& avencado, e celebram, por forga deste termo, um'GDntratode

do imovel abaixo descrito, mediante as segnintes clausulas
igoes:

A PRIMEIRA -  OBJETO

E objeto deste CONTRATO a locagao a locacio do
®% 04, situado no Pier Maui, no Porto do Rio de Janeiro., com area
.81 =2, conforme planta is fls. 317 do Processo n® 1-8132/75...

AFO PRIMEIRO - 0 imovel, ora locado, destina-se, exclusiva-
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® lanchas da Locataria para atendimento dos navios e passageiros,

=30 sendo permitida outra destinagao.

~RECRATO SEGUNDO - Fica terminantementec proibido o depésito ou

a guarda de materiais que ndo se relacionem
“em as atividades propriasda LOCATARIA como ndo serd permitido que
ferceiros utilizem o imdvel locado seja para qualquer fim.

JAREGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA ndo poderd colocar nas partes

externas do imdvel locado letreiros ou pla-

=45, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem que haja con-

sentimento expresso da CDRJ.

CLEUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locacdo € de 02 (dois) anos, a come -
§ar em 01.12.89 e a terminar em 30.11.91.

PARIGRAFO PRIMEIRO -

Findo o prazo previsto nesta Clausula, pode
ra o presente Contrato ser prorrogado, nas
somdicoes estabelecidas no Pardagrafo OUnico do Artigo 111, do Decte

BEm* 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas
partes.

as

SARIGRAFO SEGUNDO - A Proposicao de prorrogacdo deveri ser enca-

minhada pela LOCATARIA, por escrito, com a
#stecipacdo minima de 60 (sessenta) dias do téimino do prazo esti-
#eiado no caput desta Cliusula,

®ARICRAFO TERCEIRO - A celebracdo de novo Contrato, a criterio

exclusivo da CDRJ, implica necessariamente

W& =Stipulagao de novo aluguel e de novas condigoes, tendo-se em

Wista a valorizagdo da propriedade imobiliidria e obedecidas

as
#ermas de ordem plblica.
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CLAUSULA TERCELIRA -, PREGO

O valor da locagdo € de NCZ§ 3.874,74 (trés mil

ta-
centos e setenta e quatro cruzados novos e setenta e quatro cen

+
'
(A
L]

XXX
o B Bl s 80 s s X 3. X, XX .
X . X . X X e e K K e K K X XX XK X X X X

& razio de .NCZ$ 217,56 por mz, pago na Tesouraria da CDRJ, ou
wode esta vier a indicar, até o §° (quinto) dia do més subsequcn-
&® ao vencido,

CIZSGRAFO PRIMEIRO - 0 valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la serd reajustado trimestralmente de acordo
&8m a taxa de variacao do BTN.

SARSGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar med1

das que impliquem em mudangas nas condigoes

@ reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofrera nova avalia

%42, de forma condizente com os reflexos decorrentes das

medidas
@ewernamentais.

AGRAFO TERCEIRO -

Alem do aluguel, a LOCATARIA pagara

0s impostos e taxas, federais,
que incidam ou venham a incidi
demais encargos,

todos
estaduais ou
r sobre o imovel locado,
luz ¢ forga, 1ndependen

S impostas pelas autoridades competen-

1¢ca serao fornecidas
# LOCATARIA o que for devido,

iCipais,
tais como agua, esgoto,
ate de outras penalidade

- A 3dgua e energia eldtri a medidor, pagan-

de acordo copn o fornecime

nto fei-
pela CDRJ, no interior da area arrendada. Caso a CDRJ nio pos-
fornecer, deveri autorizar a instalagiio, pela LOCATARIA, de

is proprios de fornecimento de agua e energia elg¢

da areca locada,
utilizadas pela CDRJ,

trica a seren
independentemente das redes
ficando essa instalagdo e o pagamento dos
POT conta exclusiva daLOCATARIA,

2lizadas no interior

Pectivos consunos,

YLA QUARTA - CONSERVACAO

A LOCATARIA obriga-se a manter o imovel em perfei
seera.l.. 1. _ —~—
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fisco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
$er exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre
== perfeitas condicdes de uso.

FARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de conser-

vagdo, nenhuma obra se fara no imdvel sem
prévia e expressa autorizagao da CDRJ, precedida de planta aprova-
“3 pelas autoridades competentes.

SARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no paragrafo anterior .

uma vez executadas, passam imediatamente ao
satrimdnio da CDRJ, sem direito de indenizagdo ou de retencio.

PARAGRAIFQ TERCEIRO - Em caso de sinistro no imdvel, cabe i LOCA-
TARIA restaurd-lo de pronto, independente -

#eate das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -
#ar 3 LOCATARIA as despesas comprovadamente realizadas na restau-
2530 do imovel, até o limite da indenizacdo efetivamente recebida
#2 seguradora.

ZARAGRAFO QUARTO - A LOCATARIA €

a lnica responsivel pelos bens

em custodia no imdvel locado, seja qual for
¥ Seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e qualquer
grejuizo que 1lhe causar, por si ou seus prepostos., |

SLAUSULA QUINTA -  SEGURO

locado

tiver exposto pelo valor minj-
e de NCz$35.000,00 (trinta e cinco mil cruzados novos) K2, B2 20 s

a-x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.xx.x.x.x
#% companhia idonea, durante a vigéncia do Contrato e de suas e¢ -
#¥8tuais prorrogacgSes, e até que seja o imdvel restituido a CDRJ

Spectiva apGlice, para todos
=% efeitos legais, devendo o original 1lhe ser entregue em 60 (ses-

#emta) dias, no maximo, a contar da data da assinatura do Contrato.
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S ASSCRAFO UNICO - A LOCATARIA fard o seguro das acessoes e benfei-

torias previstas nos paragrafos primeiro e se -

gendo da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imdvel
Secado, apos 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
%8s e projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
%% . pela CDRJ, cuja apOlice, emitida em seu nome, para todos os e-
“¢.tos legais, lhe serda entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-
ES.

. fUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigacdes contratuais, cumpre a LOCATA-
% observar todas as leis e regulamentos portuarios e aduanei -4
#9s em vigor, ou que venham a vigorar em carater geral para os usu
ios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
280 decurso de prazo.

BEAUSULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigacoes contratuais, no tem -
® forma estipulados. independentemente da rescisao do Contrato,

rio unico da CDRJ, incorreri a LOCATARIA nas seguintes mul-

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel
e juros moratorios de 1% (um por cento) ao meés, no ca -
$0 de mora no pagamento dos aluguéis e demais encar =
gos locaticigs previstos no caput da clausula tercei -

- Ta € seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da corregao monetaria com base na variagao do valor nomi

nal do BIN (BGnus do Tesouro Nacional) ou outro indi =
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia

de atraso, no caso de entrega da apdlice de seguro fora
do prazo estabelecido na clausula quinta.

ULA OITAVA - FISCALI ZACAO

A CDRJ, por intermédio de seus prepostos,
iquer tempo, livre acesso ao imovel locado,
izagao.

terd =
para inspecgao e fis
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LA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposigdo contratual ,

inde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia dos se -
tes fatos:

falta de pagamento do aluguel como estipulado na Clausula Ter -
ceira; '

$inistro no im6vel que impossibilite a sua utilizagdo normal;
Sesapropriagdo por utilidade piblica;

empréstimo, cessio ou transferéncia do imdvel, no todo ou em

parte, sem prévia e expressa autorizagao da CDRJ;
descumprimento de qualquer clausula contratual;

impedir ou dificultar a LOCATARIA a agao fiscalizadora da CDRJ:

‘iquidagdo, faldncia ou concordata da LOCATARIA,

SGRAFO PRIMEIRQ -

A CDRJ reserva-se o direito de converter
rescisido em multa,
Previstas na Clausula Sétima,

a
segundo uma das modalida

SRRAGRAFO SEGUNDO -

No caso da alipea | Eg BN LOCATARIA, avisada,

tera 10 (dez) dias para restabelecer

a situa
pena de rescisio automatica do Contrato.

anterior,

XIGRAFO TERCEIRO -

Por necessidade de obras,

mercial
te Contrato,

=nizando a LOCATARIA pelas a
%0 no imdvel locado,
o historico.

USULA DECIMA -

BESPONSABILIUAQE
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
?arégrafos 32 e 49, a LOCATARIA assume total responsabilidade
seus prepostos e empregados, face a legislacdo civil e traba -

#eguranca, higiene e medicina do trabalho, sem que a acdo fisca-

fadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

ULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUGCAO DA AREA

Ao término da locacdo, ou rescindido este Contra-
“e pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias
retirar-se do local, ndo podendo reté-lo sob qualquer pretex-
<evolvendo-o nas mesmas condigdes recebidas.

SSAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,caso nio

seja procedida a entrega na area a CDRJ, a
TARIA ficara sujeita ao pagamento de uma multa dlarla de 100
) BIN's - Bonos do Tesouro Nacional, além do valor da lo
Ser aumentado, automatica e independentemente de qualquer no
£3c3o, em 200% (duzentos pPor cento), a partir do més

¢ a0 vencido ou rescisao deste Contrato.
retirada da LOCATARIA.

subse -
até a efetiva e inte

JLA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das

obrigacoes
rentes deste Contrato,

inclusive nas eventuais prorrogacoes

assina o presente instrumento, como FIADOR e principal
r ANTONIO CARLOS DIAS PAES LEME, brasileiro, casado, S6cio -
te da firma PORTO AZUL TURSIMO E TRANSPORTES MARTTIMOS LTDA
tidade n® 422.751-1FP, CPF n°® 030.423.407/91, residente na Es -
Leopoldo Froes n® 171 - Icarai - Niterdi-RJ, X.X.X.X.X.X.X.X.

#sSume inteira responsabilidade do imovel a CDRJ,
das chaves,

k]
-

com a devo -
renunciando ao beneficio de ordem (arts, 1491
= 1503 do Codigo Civil).

s

No caso de insolvéncia, ficara a

ARIA obrigada a oferecer outro fiador iddneo, no prazo de 10

'

O (} Q\ ¢
j ¢J

sta , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,

9
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" &ez) dias, sob pena de rescisdo da locacgio.

USULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com reniincia e sem oposigao de

lquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro
rdo sobre as clausulas e condigdes deste Contrato, o assinam em

£ vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo e

gwdo presentes,

Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 1990

iretor-President
CPE 015.615.967/87
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIR

ANTONIO CARLOS Dﬁéé PAES LEME

Socio-Gerente
CPF 030.423.407/91
PORTO AZUL TURISMO E T NSPORTES MARI
TIMOS LTDA

ANTONIO CARLOS DIA S" LEME
Fiador

B
Autosizade pola DTREX
(ReuniZo ,\%oo\ - fls. 55
Proc.)-8. \5@/&9



