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C-DEPJUR Ne 005/90 CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E SINDICATO DOS VIGIAS POR-
TUARIOS DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, sociedade de .

Economia Mista, sob o controle acionfrio da PORTOBRAS e vinculada
20 Ministerio dos Transportes, com sede 3 Rua Acre, n*® 21, nesta
cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC sob o ne

LA I I I Y

42.266.890/0001-28, por diante denominada CDRJ, neste ato represen
tada pelo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEI -
RO MACEDO x.x.x , como LOCADORA e SINDICATO DOS VIGIAS PORTUARIOSDO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, estabelecido na Rua Visconde de Inhaima . ,

g~ 5/620/626 Centro, na cidade do Rio de JANEATO, XX X X X % X

inscrita no CGC sob o n? 34.160.960/0001-30neste ato representada

POor ADHEMIR MARTINS DA FONSECA, Presidente e ZARCY MARTINS DA FON -
SECA, Tesoureiro XX XXX XXX XeXeXeXoXoXo X, X,

.X-X.X.X.X.X.X-X.X.X.X.X.X-

como LOCATARIA, segundo a documentacio constante do Processo

1-4895/79 que, independentemente de transcricgiao,
parte integrante e complementar deste i

justo e avencado, e celebram, por forca deste termo, um Contrato de
Locagdo do imdvel abaixo descrito,
e condigdes:

ne
fica fazendo
nstrumento, tém entre si

mediante as seguintes clausulas

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto deste CONTRATO a locacdo do Paicl ne. 7
situado entre os Armazéns n® 2 e 3 do Porto do Rio de Janeiro, com

area coberta de 28,93, conforme planta de situacao constante as fls.
120 do Processo n°® 1-4895/79.

?

PARAGRAFOQ PRIMEIRO - 0 imovel,

ora locado. destina-ca B
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critas das escalas diarias do Vigias Portuarios, ficando terminan -
temente proibida a sua utilizacao como depdsito de objetos que

nao sejam condizentes com tais SETVigOS. X.X.X.XeXeXeXoXeXoXeXeXoXo

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depdsito ou
a guarda de materiais que nao se relacionem

com as atividades propriasda LOCATARIA como ndo sera permitido que
terceiros utilizem o imdvel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA ndo podera colocar nas partes
externas do imdvel locado letreiros ou pla-

cas, salvo as indicativas do seu nome comercial, sem que haja con-~

sentimento expresso da CDRJ.

CLEZUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locagdo & de 02 (dois) anos, a come -
car em 01/10/89 e a terminar em 30/09/91.

F4RIGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo previsto nesta Clausula, pode
ra o presente Contrato ser prorrogado, nas

condicdes estabelecidas no Paragrafo Unico do Artigo 111, do Decre
to n® 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas as
partes.

FARSCRAFO SEGUNDO - A proposigdo de prorrogacdo deverd ser enca-
minhada pela LOCATARIA, por escrito, com a

#=tecipacdo minima de 60 (sessenta) dias do término do prazo esti-
$=lado no caput desta Clausula,

S ASECRAFO TERCEIRO - A celebragio de novo Contrato, a critério
exclusivo da CDRJ, implica mnecessariamente
®s =stipulagdo de novo aluguel e de novas condigdes,. tendo-se em

¥ista a valorizacdo da propriedade imobilidria e obedecidas as
scrmas de ordem piblica.

DO
&0
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=

SLAUSULA TERCEIRA -, PRECO

O valor da locagdo & de NCZ$ 133,28 (cento e trin-
%% e trés cruzados novos e vinte e oito CENTEVAS) Xl oMo XK e oa X K X

‘-I-I.X-X-X-X.X-X-X-X-X.X-X.X.X-X.X.X.X.X-X.X.X-X-X.X.X.X-X.X.X.X-X-X-

® razao de .NCZ$ 4,61 por mz, Pago na Tesouraria da CDRJ ou

#ade esta vier a indicar, até 0 5% (quinto) dia do més subsequen-
=% 3o vencido,
SARAGRAFO PRIMEIRO - 0 valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la serd reajustado trimestralmente de acordo
L &=m a taxa de variagao do BTN.

BRRAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha determinar medi

das que impliquem em mudangas nas condigdes
% reajustamento aqui estabelecidas, o aluguel sofreri nova avalia

%82, de forma condizente com os reflexos decorrentes das medidas
@ewernamentais.
BGRAFO TERCEIRO < Além do aluguel, a LOCATARIA pagara todos

0s impostos e taxas, federais, estaduais ou
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel locado,
#emais encargos, tais como agua, esgoto, luz e forea,

dcipais,
independen
te de outras penalidades impostas pelas autoridades
- A 3gua e energia eldtrica serdo fornecidas
# LOCATARIA o que for devido, de acordo com o fornecimento fei-
#=1a CDRJ, no interior da area arrendada. Caso a CDRJ nio poé-
f?rnec?r. devera autorizar a instalagiio, pela LOCATRRIA, de
S proprios de fornecimento de agua e energia elétrica a serem
2izadas 1o interior da irea locada, independentemente das redes
Btilizadas pela CDRJ, ficando essa instalacgio e o pagamento dos
ctivos consumos, POT conta exclusiva daLOCATARIA,

competen-
a medidor, pagan-

LA QUARTA - CONSERVACAQ

A LOCATARIA obriga-se a p

anter o imoével em perfeij
fst:.ldn IID LAV o e, =™
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fisco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre
#=m perfeitas condigdes de uso.

PARIGRAFQ PRIMEIRO - Excetuados os servigos meramente de conser-

vagdo, nenhuma obra se fara no imdvel sem
prévia e expressa autorizagdo da CDRJ, precedida de planta aprova-
#2 pelas autoridades'competentes.

" WSGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no paragrafo anterior

’

uma vez executadas, passam imediatamente ao
trimonio da CDRJ, sem direito de indenizagdo ou de retencio.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imovel, cabe 3 LOCA-

TARIA restauri-lo de pronto, independente -
Wente das perdas e danos que ocorrerem, cumprindo a CDRJ reembol -
#ar 3 LOCATARIA as despesas comprovadamente realizadas na restau-

#2530 do imdvel, até o limite da indenizagdo efetivamente recebida
#2 seguradora.

SARAGRAFO QUARTO - A LOCATARIA €

a dnica responsivel pelos bens

em custodia no imdvel locado, seja qual for
¥ S=u proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e qualquer
#rejuizo que 1he causar, por si ou seus prepostos,

SLEUSULA QUINTA - SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imovel

“sutra fogo e outros riscos a que estiver €xposto pelo valor mini-

W& Se NCz§ 10.000,00 (dez mil cruzados novos) XXX X XX XX XXX,
.

locado

“

x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.
#% companhia idGnea,

XeXoXXoXaX.X

durante a vigéncia do Contrato e de suas e
W¥Stuals prorrogagdes, e ate que

Seja o imdvel restituido a3 CDRY
W= figurara como beneficiiria da res

pectiva apdlice, para todos
W% efeitos legais,

devendo o original 1lhe ser entregue em 60 (ses-
semta) dias, no maximo, a contar da data da assinatura do Contrato.
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FARIGRAFO UNICO - A LOCATARIA fara o seguro das acessoes e benfei-

torias previstas nos paragrafos primeiro e se -

gundo da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imdvel
locado, apos 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
tas e projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
e, pela CDRJ, cuja apblice, emitida em seu nome, para todos os e-
feitos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-

=eS.

CLXUSULA SEXTA - OBRIGACOES

Além das obrigacdes contratuais, cumpre a LOCATA-
%14 observar todas as leis e regulamentos portuarios e aduanei =

f9s em vigor, ou que venham a vigorar em carater geral para os usu

ios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
1o

Mk

decurso de prazo.

CLIUSULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigagoes contratuais, no tem -
72 e forma estipulados, independentemente da rescisao do Contrato,

# critério Unico da CDRJ, incorrerd a LOCATARIA nas seguintes mul-
Sas:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel
e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, no ca -
so de mora no pagamento dos aluguéis e demais encar =
gos locaticios previstos no caput da clausula tercei -

~ Ta € seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da correcao monetaria com base na variagao do valor nomi

nal do BIN (BGnus do Tesouro Nacional) ou outro indi =
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato por dia
de atraso, no caso de entrega da apolice de seguro fora
do prazo estabelecido na clausula quinta.

CLAUSULA QITAVA FISCALIZACAO

A CDRJ, por intermédio de seus prepostos, tera a

Suzalquer tempo, livre acesso ao imével locado,

para inspecao e fis
ealizacao.
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CLEZUSULA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposicdo contratual |,
fescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia dos se -
gmintes fatos:

% falta de pagamento do aluguel como estipulado na Cliusula Ter -

ceira;
% sinistro no imdvel que impossibilite a sua utilizagao normal;
%! desapropriagao por utilidade piblica;

- - ~ - - -t
& emprestimo, cessdo ou transferéncia do imovel, no todo ou em
parte, sem prévia e expressa autorizagao da CDRJ;

#! descumprimento de qualquer cliusula contratual;
£) impedir ou dificultar a LOCATARIA a agao fiscalizadora da CDRJ;

&' liquidagdo, faléncia ou concordata da LOCATARIA,

FARIGRAFO PRIMEIRO - A CDRJ reserva-se o direito de converter a

rescisao em multa, segundo uma das modalida
@es previstas na Clausula Sétima,

FARLGRAFQ SEGUNDO -

No caso da alinea '"d", a LOCATARIA, avisada,

tera 10 (dez) dias phra restabelecer a situa

%0 anterior, pena de rescisio automitica do Contrato.

FARAGRAFO TERCEIRO

Por necessidade de obras

: mercial,
#ente Contrato,

smdenizando a LOCATARIA

£21ito no imdvel locado,
S2sto histdrico.

| houver
POT seu precgo de

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
sews paragrafos 3° e 49, a LOCATARIA assume total responsabilidade
Jur seus prepostos e empregados, face d legislagdo civil e traba -
“%ista , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,
© seguranca, higiene e medicina do trabalho, sem que a acgao fisca-
S“izadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

. fUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locacdo, ou rescindido este Contra-
®% Ze pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias
Wsa retirar-se do local, nao podendo reté-1o sob qualquer pretex-
®%. Zdevolvendo-o nas mesmas condigOes recebidas.

WWSECRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Cliusula €,caso nao
seja procedida a entrega na drca a CDRJ, a

BRCATARIA ficard sujeita ao pagamento de uma multa didria de 100
Esn) BTN's - Bonos

SWLS0 ser aumentado,
icacao,

do Tesouro Nacional, além do valor da 1o
automdtica e independentemente de qualquer n;
em 200% (duzentos por cento), a partir do més -
“¢ 20 vencido ou rescisio deste Contrato,
* retirada da LOCATARIA.

subse -
- - -
ate a efetiva e inte

ULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

Para garantia do fiel cumprimento das
frentes deste Contrato,

-

obrigacoes
inclusive nas eventuais prorrogagdes |,
O presente instrumento, como FIADOR e principal
ZARCY MARTINS DA FONSECA, brasileiro, solteiro, Tesourei -
=2 SINDICATO DOS VIGIAS PORTUARIOS DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO ,
sZade- n° 1.801.926-IFP, CPF n° 244.632.307-30, residente na Av.
=7 399 ¢/01, Bonsucesso, nesta cidade, Ba B a2 I 0 B X Ko
#ssume inteira responsabilidade do imdvel 3 CDRJ,

das chaves, renunciando ao beneficio de ordem
® 1503 do Codigo Civil).

n assina
dor

com a devo

(arts. 1491

No caso de insolvéncia, ficari a
TARIA obrigada a oferecer outro fiador idoGneo,

-

no prazo de 10

O 03
CS? COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
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~Se:z) dias, sob pena de rescisdo da locacdo.

WL SUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

0 foro contratual, com renincia e sem oposigdo de

‘Wsalquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro
W ordo sobre as cldusulas e condigSes deste Contrato, o assinam em
“s¢s vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo e

® tudo presentes,

Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 1990.

Diretor-Presi S
CPF 015.615.967/87
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JA

ADHEMIR MARTINS DA FONSEC
Presidente

. CPF. 265,155.127/91

SINDICATO DOS VIGIAS PORTUARIOS
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Lo, i

ZARCY MARTINS /DA FONSECA
Tesoureiro
. CPF 244.632.307/30
SINDICATO DOS VIGIAS PORTUARIOS
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

X W

ZARCY MARTINS DA FONSECA
Fiador

WESTEMUNHAS :




