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Fus Acre, 21 -Tol. 206-5151 — Telax {021} 22183
Rio da Janeiro — RJ

C-DEPJUR N°002/90 CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE SE
FAZEM A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E NUNES VICTORIA CANTINA LTDA-ME

A COMPANHIA DGCAS DO RIO DE JANEIRO, sociedade de .
Economia Mista, sob o controle acionirio da PORTOBRAS e vinculada
ao Ministério dos Transportes, com sede- 3 Rua Acre, n® 21, nesta
cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC Sob 0 n® ..........
42.266.890/0001-28, por diante denominada CDRJ, neste ato represen
tada pelo seu Diretor Presidente, Advogado MARCIO JOSE DE CARNEI -
RO MACEDO x.x.x. , como LOCADORA e NUNES VICTORIA CANTINA LTDA-ME

estabelecida na Av. Rodrigues Alves s/n?

2

, entre os Armazéns 9 e 10
nesta cidade, XoXoX XX XoXoXeXoXoXoX0XoXoXeXe XXX XXX XXX XXX
inscrita no CGC sob o n? 35.837.384/0001-86 neste ato representada
por JORGE MENDES VICTORIA e CASIMIRO NUNES, S6cios Cotistas-Geren -
e S o e B B e R R e s e K e e s M s X X G i R G O X B R X

XeXeXeXeXeXoXeXaXeXeXeXeXeXaXeXiXaXeXeXiXeXeXeXeXeoXeXeXoXeXeXoXeXoXe

como LOCATARIA, segundo a documentagso constante do Processo n?
2-0329/82 que, independentemente de transcricdo, fica fazendo
parte integrante e complementar deste instrumento, teém entre si

justo e avengado, e celebram, por forga deste termo, um Contratode
Locagao do im6vel abaixo descrito,
e condigoes:

mediante as seguintes clausulas

w

CLAUSULA PRIMEIRA -  GBIETO

~ E objeto deste CONTRATO a locagao da Cantina situ
ada no Patio interno, entre os Armazéns 9 e 10, da Av.

Rodrigues Al-
ves, com area dé 36,42 m2,

conforme indicagdes e delimitacdes cons -
tantes da planta as fls. 64 do Processo n¢ 2-0329/82-RIOPOR.

EﬁRRURﬂPQ_PRQHEiRQ - 0 imdvel, ora locait s destinacse & iove Tro st
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horario de 06 (seis) as 19 (dezenove) horas, inclusive nos domin -
gos e feriados em que houver trabalho portudrio na area, obrigando-
-se a Locataria a fornecer lanches e refeigdes ligeiras, com gene -

ros de primeira qualidade e perfeita higiene, inclusive bebidas al-
codlicas e refrigerantes. f .
PARAGRAFO SEGUNDO - Fica terminantemente proibido o depOsito ou

a guarda de materiais que ndo se relacionem
com as atividades propriasda’ LOCATARIA como ndo serd permitido que
terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer fim.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA nio poderd colocar nas partes

externas do imdvel locado letreiros ou pla-

cas, salvo as indicativas do seu nome comercial. sem que haja con-~

sentimento expresso da CDRJ.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locagdo € de 01 (hum) ano, a comegar em
01.11.89 e a terminar em.31.10.907

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo previsto nesta Cliusula, pode
Tra o presente Contrato ser prorrogado, nas
condigoes estabelecidas no Pariagrafo OUnico do Artigo 111, do Decre

to n® 59.832, de 21.12.66, desde que haja interesse de ambas as
partes.

A proposig50'de‘prorrogagﬁo deverd ser enca-
minhada pela LOCATARIA, por escrito, com
antecipagao minima de 60 (sessenta) dias do té€rmino do prazo esti
pulado no caput desta Cliusula,

PARAGRAFO SEGUNDO -

a

PARAGRAFO TERCEIRO - A celebragdo de novo Contrato, a critério

exclusivo da CDRJ, implica necessariamente
na estipulagao de novo aluguel e de novas condigoes, tendo-se
vista a valorizacio da propy

normas de ordem piblica.

em

iedade imobiliiria e obedecidas as
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CLAUSULA TERCHIRA =+ PRECO

— - . e
0 valor da luvcagaoc & de NCZ$ 698,00 (seiscentos
: ' o X X X X X 26
noventa e 0ito cruzados NOVOS) X.X.X.eX+eXeXoXeXeXoXeXeX0XoXoX.X

XX X.X.X.
R s R X-X.X.X.X;X.X.X-X-X.X-X-X.X.X.X.X.X.X.X.X-X.X-X.X.X-X X.X.X

a razao de NCZ$§ 19,17 por mz, pago na Tesouraria da CDRJ ou
onde esta vier a indicar, até o 59 (quinto) dia do més subsequen-
te ao vencido,

PARAGRAFQ PRIMEIRO - 0O valor do aluguel estabelecido nesta Clausu

la sera reajustado trimestralmente de acordo
com a taxa de variacao do BTN.

PARAGRAFQ SLEGUNDO -

Caso o Governo Federal venha determinar medi

das que impliquem em nudangas nas condigdes

do reajustamenpo aqui estabelecidas, o aluguel sofreri nova avalia

¢do, de forma condizente com os reflexos decorrentes das medidas

governamentais.

PARAGRAFO TERCEIRQ - Alew do aluguel, a LOCATARIA pagara

O0S 1impostos e taxas
que incidam ou venham a inci
e demais encargos,

todos
» federais, estaduais ou
municipais, dir sobre o imgvel locado,
tais como agua, €Sgoto, luz e forga, independeﬂ

temente de outras penalidades impostas pelas autoridades competen-

tes. A dgua e energia elétrica serio fornecidas a medidor,
do a LOCATARIA o que for devido,

to pela CDRJ,
sa fornecer,

pagan-
nto fei-
Caso a CDRJ nio pos-
agio, pela LOCATRRIA, de

nto de agua e energia elétrica =
no interior da drea locada,
ora utilizadas pela CDRJ, fic

respectivos consumos,

de acordo com o fornecime
no interior da irea arrendada.
devera autorizar a instal
ramais proprios de fornecine serem
utilizadas independentemente das redes

ando essa instalagio e o Pagamento dos

POT conta exclusiva daLOCATARIA,

CLAUSULA QUARTA -

CONSERVAGAO

A LOCATARIA ohriga-ge

T manter o imovel em nerfai
1o netada .d.
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risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou aos que vierem a
ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o sempre

em perfeitas condigoes de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Excetuados os servicos meramente de conserva-

cao, nenhuma obra se fara no imdvel sem pré -
via e expressa autorizacao da CDRJ, precedida de planta aprovada pe-

las autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras previstas no pardgrafo anterior g

uma vez executadas, passam imediatamente ao
patrimonio da CDRJ, sem direito de indenizagao ou de retencio.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de sinistro no imdvel, cabe a LOCA -

TARIA restaura-lo de pronto, independentemen-
te das perdas e danos uqe ocorerrem, cumprindo a CDRJ reembolsar a
LOCATARIA as despesas comprovadamente realizadas na restauracio do
imovel, até o limite da indenizacao efetivamente recebida da segura-

dora.

PARAGRAFO QUARTO - A LOCATARIA é a Gnica responsavel pelos bens
em custdodia no imdével locado, seja qual for o

seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo o e qualquer pre-

juizo que lhe causar, por si ou seus prepostos.

CLAUSULA QUINTA - SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a segurar o imével contra fo-
go e outros riscos a que‘estiver exposto pelo valor atualizado, em
Companhia idonea, durante a vigéncia do Contrato e de suas eventuais
prorrogacdes e até que seja o imével restituido a CDRJ, que figurara
como beneficiaria da respectiva apdlice, para todos os efeitos le -
gals, devendo o original lhe ser entregue em 30 (trinta) dias, no
maximo, a contar de 1° de janeiro de 1990, data em que expirara 0

prazo de validade da ap6lice de seguro em vigor, relativa ao

e me smo
imovel.
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PARAGRAFO ONICO - A LOCATARTIA fard o seguro das acessdes e benfei-

torias previstas nos pardgrafos primeiro e se -

gundo da clausula anterior e que vierem a ser executadas no imgvel
locado, ap6s 30 (trinta) dias de concluidas, de acordo com as plan
tas e projetos aprovados pelas autoridades competentes e, finalmen
te, pela CDRJ, cuja apdlice, emitida em seu nome, para todos os e-
feitos legais, lhe serd entregue nos 60 (sessenta) dias subsequen-
tes.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOLS

Além das obrigac¢des contratuais, cumpre a LOCATA-
RIA observar todas as leis e regulamentos portuiarios e aduanei =
ros em vigor. ou que venham a vigorar em cariter geral para os usu
arios do Porto, caracterizando-se a mora pelo simples evento, ou
pelo decurso de prazo.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

Nao cumprindo as obrigagces contratuais, no tem -
po e forma estipulados, independentemente da rescisao do Contrato,
a critério Unico da CDRJ, incorrera a LOCATARIA nas seguintes mul-
tas:

a) de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do aluguel
e juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, no ca -
so de morz no pagamente dos aluguéis e demais encar -
gos locaticios previstos no caput da clausula tercei -

- ra e seu paragrafo terceiro, acrescido ao total da divi-
da corregao monetaria com base na variagao do valor nomi
nal do BIN (Bonus do Tesouro Nacional) ou outro indi =
ce que vier substitui-lo;

b) de 5% (cinco por cento) scbre o valor do Contrato por dia
de atraso, no caso de entrega da apolice de seguro fora
do prazo estabelecido na clausula quinta.

CLAUSULA OITAYA ~ FISCALIZACAO

A CDRT, por intermédio
qQualquer tempo, livre acesso ag imovel 1
calizagio,

de seus prepostos, teri a

ocado, para inspecdo e fis
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CLAUSULA NONA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer disposig¢do contratual .
rescinde-se de pleno direito, o Contrato, pela ocorréncia dos se -
guintes fatos:

a) falta de pagamento do aluguel como estipulado na Cliusula Ter -

ceira:
b) sinistro no imdvel que impossibilite a sua utilizagdo normal:
C) desapropriacio por utilidade ptiblica;

d) empréstimo, cessio ou transferéncia do imdvel, no todo ou em
parte, sem prévia e expressa autorizagdo da CDRJ:

e) descumprimento de qualquer cliausula contratual;

f) impedir ou dificultar a LOCATARIA a acio fiscaliéadora da CDRJ;
g) liquidagfio, faldncia ou concordata da LOCATARIA,

PARAGRAFQ PRIMEIRO - A CDRJ Teservasse o diteito do tonvertes a

) rescisdo em multa, segundo uma das modalida
des previstas na Clausula Sétima,

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso da alinea "

g LOCATARIA, avisada,

k tera 10 (dez) dias para restabelecer a situa
¢80 anterior, pena de rescisdo automitica do Contrato.

PARAGRATO TERCEIRO - Por necessidade de obras,

mercial, a CDRJ podera ain

feitornb,imavel locado;
Custo histdrico.

CLAUSULA DECIMA - RBSPONSABILIDADE
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Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta e
seus paragrafos 3° e 4°, a LOCATARIA assume total responsabilidade
por seus prepostos e empregados, face 4 legislacdo civil e traba -
lhista , inclusive no concernente as leis de acidentes do trabalho,
a seguranca, higiene e medicina do trabalho. sem que a acao fisca-

lizadora da CDRJ acarrete a esta qualquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término da locagfo, ou rescindido este Contra-
to de pleno direito, a LOCATARIA tera no maximo 30 (trinta) dias
para retirar-se do local, ndo podendo reté-1o sob qualquer pretex-

to, devolvendo-o nas mesmas condigdes. recebidas.

PARAGRAFO ONICO - Findo o prazo referido nesta Clausula e,caso nio

seja procedida a entrega na area a CDRJ, a
LOCATARIA ficard sujeita ao pagamente de uma multa diiria de 100
(cem) BIN's - Bonos do Tesouro Nacional, além do valor da 1o
cagao ser aumentado, automatica e independentemente de qualquer no
tificacao, em 200% (duzentos por éento), a partir do meés subse -

quente ao vencido ou rescisac deste Contrato, até a efetiva e inte
gral retirada da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - FIADOR

—————

Para garantia do fiel cumprimento das obrigacoes
decorrentes deste Contrato,

inclusive nas eventuais prorrogacoes
tambem assina

0 presente instrumento, como FIADOR e Principal
pagador MAURTCIO ALVES NUNES,'brasileiro, casado, comerciante, i -
dentidade n® 1.934.393 IFP, CPF n°¢ 072.007.227-15, residente e do -
miciliado na Rua Magalhdes Couto n® 763 - Bloco 4, apt? 103,

cidade,

nesta
e X T X K B2 00 T K T e D04 B DR R e X 0
que assume inteira responsabilidade do imovel a CDRJ,
lugao das chaves, renunciando ao beneficio de orden
1500 e 1503 do Cédigo Civil).
LOCATARIA obrigada

com a devo -
farts. - 1491
No caso de insolvéncia, ficarsa a

a oferecer outro fiador iddneo, no prazo de 10



s fon. 3 -Td 2N — Tdm @27) D
e e S — PO

fdezx) dias, sob pena de rescisdo da locacio.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - FORO

O foro contratual, com renuncia e sem oposicao de
qualquer outro, € o do Rio de Janeiro, Capital do Estado.

E por estarem as partes contratantes de inteiro
scordo sobre as clausulas e condicdes deste Contrato, o assinam em

trés vias do mesmo teor, juntamente com as testemunhas abaixo c
2 tudo presentes.

2
'Iy

G- o ‘
g £ .2 o NDES VICTORIA |
2 N Rl Cotista-Gerente
2 nEad CPF 092.216.547/53
2o NUNES VICTORIA CANTINA LTDA-ME

CASIMIRO NUNES
S6cio Cotista-Gerent
PE. 040, 386737 /15
ICTORIA CANTINA LYDA- -ME

MAURICTO ALVES NUNE

Fiador

. ..orizado peld DIREXE
(iicunido n.’ YOG - fls. 126 -

Proc. 2-0388)

NOTA: EMBORA ESTE CONTRA IENHA
%BCHEGOU AAESTA DIVIS R DATA RA 27 %EG%%-
TRAR EM 10. 01 90




